EXPEDIENTE PARA EL CONSEJO DE GOBIERNO

Consejeria, N°. y afio de expediente

MAV- /2024

Se propone a la Junta de Castilla y Ledn, la aprobacion de la siguiente disposicion:

DECRETO /2024, DE , POR EL QUE SE APRUEBA EL PLAN REGIONAL
DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL POLIGONO “LOS HITALES” EN BERNUY DE
PORREROS (SEGOVIA).

La actividad de la Junta de Castilla y Le6n en materia de ordenacién del territorio se ejerce, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién
del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn, entre otros instrumentos, a través de los Planes
Regionales que, tal y como sefala el articulo 20.1 letra b) de la citada Ley, tienen por objeto
planificar la ejecucién de actuaciones industriales, residenciales, terciarias, dotacionales, de
implantacién de infraestructuras o de regeneracién o renovacion urbana, que se consideren de

interés para la Comunidad.

El objeto principal del Plan Regional de ambito territorial atiende al interés general de incrementar
la disponibilidad de suelo publico para su destino a actividades productivas (industriales
logisticas...) y empresariales en el area funcional de la ciudad de Segovia, concretamente en su
zona norte y, por extension, todo su ambito provincial, es la ampliacion y gestion del suelo
urbanizable industrial del municipio de Bernuy de Porreros, colindante a la capital provincial. Para
ello, el Plan Regional de ambito territorial integra el sector urbanizable industrial ya existente pero
cuya ejecucion material no se encuentra plenamente culminada, y amplia la superficie urbanizable
de uso industrial disponible proponiendo la delimitacién de un nuevo sector sobre los terrenos

rusticos adyacentes al mencionado, modificando para ello la clasificacion actual de esos terrenos.

Elévese a Consejo de Gobierno. Informado por la Comision de|La Junta de Castilla y Ledn aprobo la
Secretarios Generales Propuesta en su reunion de
Valladolid, El dia

EL CONSEJERO DE ]
MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA'Y EL PRESIDENTE DE LA COMISION EL CONSEJERO SECRETARIO
ORDENACIONN DEL TERRITORIO
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Ademads, incorpora unas condiciones de ordenacion general y detallada que responden a las
actuales demandas de los usos industriales previstos, al mismo tiempo que al marco legal y
reglamentario vigente. Estas necesidades se cifran en nuevas condiciones urbanisticas para
implantaciones productivas ya previstas en el poligono actual de Los Hitales, asi como en una
reserva cualificada de suelo industrial en continuidad al mismo, destinada a empresas subsidiarias
- actividades productivas y de logistica - de empresas ya radicadas o0 en proceso de expansion en

el ambito del area funcional de la capital segoviana.

La aprobacién de este Plan Regional de ambito territorial comportara, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 22 de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la
Comunidad de Castilla y Ledn, la declaracion de utilidad publica e interés social y la necesidad de

urgente ocupacion de los bienes y derechos que resulten necesarios para su ejecucion.

El Decreto 9/2022, de 5 de mayo, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria
de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio incluye entre sus competencias en el
articulo 8.2 b), la tramitacién de los instrumentos de ordenacién del territorio de ambito territorial,
independientemente de la materia que los motive, hasta su aprobaciéon definitiva, asi como su

seguimiento, revision y, en su caso, modificacion.

En su virtud, la Junta de Castilla y Le6n, a propuesta del Consejero de Medio Ambiente,
Vivienda y Ordenacién del Territorio y previa deliberacion del Consejo de Gobierno en su reunién
de

DISPONE

Articulo Unico.- Aprobacion del Plan Regional de ambito territorial para la ampliacién del

poligono “Los Hitales” en Bernuy de Porreros (Segovia).

1.Se aprueba el Plan Regional de ambito territorial para la ampliacion del poligono “Los Hitales”
en Bernuy de Porreros (Segovia) promovido por la Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio

Ambiente de Castillay Ledn (SOMACYL), con la siguiente documentacion:
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ENCUADRE DEL PRAT PARA LA AMPLIACION DEL POLIGONO “LOS HITALES”, EN
BERNUY DE PORREROS (SEGOVIA):

1. Antecedentes.

2. Objeto y objetivos del Plan Regional.
3. Alcance del Plan Regional.

4. Promotor.

5. Contenido y documentacion.

6. Procedimiento e hitos de tramitacion.

MEMORIA INFORMATIVA:

1. Condiciones de ordenacion vigentes.

2. Contexto urbano y territorial.

3. Condiciones e implicaciones medioambientales.

4. Movilidad y accesibilidad al &mbito del Plan Regional.

MEMORIA VINCULANTE:

1. Condiciones del Plan Regional: objeto y objetivos.
2. Determinaciones reguladoras.

3. Alcance y efectos econdmicos de las actuaciones.
4

. Sintesis de la Evaluacién Ambiental Estratégica. Integracion de prescripciones y medidas

ambientales.
. Impacto sobre la sostenibilidad y el cambio climético.

5
6. Evaluacion del impacto de género y sobre otros colectivos sociales.
7. Zonificacion acustica de los terrenos.

8

. Resumen de pardmetros generales del Plan Regional.

NORMATIVA:

1. Determinaciones generales.

2. Determinaciones de Ordenacion General.
3. Determinaciones de Ordenacion Detallada.

4. Condiciones particulares de actuacion.
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ANEXOS:
1. Determinaciones Completas de Actuacién y Reparcelacion.
2. Estudio Ambiental Estratégico.
3. Pautas para la Urbanizacion.

4. Proyecto de expropiacion.
DOCUMENTACION GRAFICA.
2.La documentacion que conforma el Plan Regional estara disponible integramente en la pagina

web de la Junta de Castilla y Le6n www.jcyl.es/plau, publicAndose como anexo a este Decreto la

Memoria Vinculante.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.- Grado de aplicacién.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 6 de la Ley de Ordenacién del Territorio, para cada una
de las determinaciones del Plan Regional se indica su caracter pleno, basico u orientativo, condicion
gue determinaran la forma de vinculacién de sus determinaciones sobre los planes, programas y
proyectos concurrentes. A este respecto, y en relacion con los grupos de determinaciones

sefialadas, se establecen los siguientes grados de aplicacion:
- Las determinaciones urbanisticas son de aplicacion plena.
- Las determinaciones de actuacion son de aplicacion basica.
- Las determinaciones de reparcelacion son de aplicacion plena.

- Las determinaciones de urbanizacion son de aplicacion orientativa.

Segunda.- Modificacion del planeamiento vigente.

La aprobacion del Plan Regional implica la directa modificacién de aquellas determinaciones de
los planes, programas de actuacién y proyectos vigentes sobre su ambito que resultan contrarias a
las determinaciones establecidas con caracter pleno por el instrumento de ordenacion del territorio.
En el caso de aquellas otras determinaciones para las que se defina un caracter basico u orientativo,
la adecuacion a las determinaciones del Plan Regional se debera realizar, en su caso, mediante la

tramitacion de modificaciones de los instrumentos de planeamiento.




CG- Modelo A, B, Cy D (2)

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- Habilitacion normativa.

Se autoriza a la persona titular de la Consejeria competente en materia de ordenaciéon del
territorio para dictar cuantas disposiciones y actos sean necesarios para el desarrollo y aplicacion

de este Decreto.

Segunda.- Entrada en vigor.

Este Decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el «Boletin Oficial de Castilla

y Le6n.
Valladolid,
EL PRESIDENTE
DE LA JUNTA DE CASTILLA Y LEON
EL CONSEJERO DE MEDIO AMBIENTE, Alfonso Ferndndez Mafiueco

VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Juan Carlos Suarez - Quifiones Fernandez
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MEMORIA VINCULANTE

1. CONDICIONES DEL PLAN REGIONAL: OBJETO Y OBJETIVOS

1.a. Alcance y oportunidad del Plan Regional

En el entorno de la ciudad de Segovia se estan desarrollando en el momento presente varias iniciativas
de implantacion empresarial de media y gran escala, con un importante potencial de creacion de
empleo, que precisan de unas condiciones singulares; entre ellas, una adecuada capacidad superficial de
suelo industrial bien conectado a las redes de transporte y una premura en la disponibilidad de ese
suelo a unos costes razonables.

En el municipio de Bernuy de Porreros, lindante con el término segoviano y perteneciente a su area
funcional, existe una oferta de suelo industrial en un sector de suelo urbanizable que cumple con
algunos de esos parametros (proximidad a redes de alta capacidad —ronda de circunvalacion SG-20,
autovia A-601-, propiedad publica de gran parte de las parcelas, urbanizaciéon parcialmente
desarrollada) pero que presenta asimismo algunos inconvenientes como por ejemplo el reducido
tamafio de las parcelas disponibles. Entre los factores favorables también se encuentra la disposicién del
ayuntamiento (propietario mayoritario del ambito) a ofrecer sus suelos de uso industrial en condiciones
ventajosas a empresas que decidan implantarse en el término o a otras administraciones que tengan
mayor capacidad de impulso y gestion de los procedimientos urbanisticos necesarios para el desarrollo
de las operaciones de implantacion empresarial.

Aunque en el momento en que se delimitd el sector de suelo urbanizable industrial referido (durante la
redaccion del instrumento de planeamiento general del municipio, las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, a finales de la década de los 90 del pasado siglo) todavia no existian ni la ronda
SG-20 de circunvalacién de Segovia ni la autovia A-601 que articula toda la zona noroeste de la provincia
y conecta con la de Valladolid, la ejecucidon y reciente complecién de ambas infraestructuras sitlan en
un privilegiado emplazamiento esos suelos, que pueden considerarse ahora como estratégicos para el
desarrollo industrial del entorno de la capital segoviana, particularmente para actividades productivas
de rango supralocal y autondmico y para otro tipo de implantacidn empresarial, como la logistica.

El sector referido fue objeto de un Plan Parcial, promovido por el ayuntamiento de Bernuy de Porreros,
y de sus instrumentos de gestién y urbanizacién necesarios contemplados por la legislacién urbanistica.
Cuando se aprobd el Plan Parcial ya estaba en vigor la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn, pero
aun no su reglamento. A ello se une que el instrumento de planeamiento general del municipio, las
Normas Subsidiarias, también son previas al actual marco legislativo urbanistico de la comunidad
auténoma. La concurrencia de un marco de planeamiento no adaptado y la necesidad de dar solucién a
nuevos requerimientos industriales, no previstos inicialmente, obliga a considerar cudl puede ser la
solucién mas adecuada, desde el punto de vista urbanistico, funcional, operativo y econémico, para
alcanzar los objetivos planteados. La legislacion en materia de ordenacidn del territorio, a través de la
vigura del Plan Regional de Ambito Territorial, ofrece una herramienta idonea a tales fines en tanto
permite, para alcanzar estos objetivos de interés para la comunidad, abordar su resoluciéon desde un
instrumento Unico. Segun el articulo 20.1.a de la ley, 10/1998 de 5 de diciembre, los Plan Regional de
Ambito Territorial son instrumentos que:

“tienen por objeto planificar la ejecucion de actuaciones industriales,
residenciales, terciarias, dotacionales, de implantacion de infraestructuras o
de regeneracion o renovacion urbana, que se consideren de interés para la
Comunidad.”

El interés publico que sustenta la conveniencia de este PRAT estriba fundamentalmente en el factor de
oportunidad que atiende a la satisfaccién de la necesidad de suelo industrial que han manifestado
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importantes compafiias empresariales con proyectos sélidos de creacion de empleo. La generacién de
una reserva de parcelas urbanizadas de uso industrial de gran superficie para industrias o
implantaciones productivas extensivas, oferta que no existe en otros poligonos o instalaciones
productivas ordenadas en el entorno segoviano, y atender esta demanda habilitando en una localizacion
idonea y adecuadamente dotada, sobre una zona ya parcialmente planificada con este mismo destino
funcional, con las mayores garantias de viabilidad y en la légica de calidad y principios de sostenibilidad
y economia circular exigibles, fundamentan el presente Plan Regional de Ambito Territorial. Al respecto
de esta demanda inicialmente estimada, se ha contrastado durante el proceso de tramitacién del
presente Plan Regional, que tanto en el ambito del poligono existente Los Hitales, como en la zona de
ampliacion planificada, existen empresas que han acreditado su interés para implantarse, con
actividades tanto industriales como logisticas.

La Junta de Castilla y Ledn, a través de la Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente
(SOMACYyL), por medio de un convenio con el Ayuntamiento de Bernuy de Porreros, titular actual de una
gran superficie del suelo integrante de la intervencidon que ha sido cedida al promotor, asumira las
inversiones necesarias para el desarrollo de las operaciones de ordenacidn, gestién y urbanizacion de los
suelos delimitados por este Plan Regional, convirtiéndose en la propietaria mayoritaria de las parcelas
resultantes.

1.b. Interés para la Comunidad

En la politica econdmica y de suelo industrial que mantiene la Junta de Castilla y Ledn existen multiples
estrategias y propuestas para fomentar la consolidacidn y desarrollo de las empresas existentes y para
procurar la radicacién de nuevas instalaciones en la Comunidad, con programas de apoyo a nuevas
iniciativas y emprendedores, internacionalizacion, transferencia tecnoldgica e 1+D+i, y especificamente
de suelo industrial y tecnoldgico.

A partir del marco legal establecido por la Ley 6/2014, de 12 de septiembre de Industria de Castilla y
Ledn, la Ley 10/2013, de 19 de junio, de Estimulo a la Creaciéon de Empresas en Castilla y Leén, o el Il
Plan Director de Promocion Industrial de Castilla y Ledn 2021-2025 (ACUERDO 148/2021), y como
ejemplos del maximo compromiso politico de la administracion de la Comunidad Auténoma, cabe
destacar los Planes sectoriales desarrollados a partir del marco del Il Plan Director de Promocion
Industrial de Castilla y Ledn 2021-2025, los Programas Territorial de Fomento, las declaraciones de
Proyectos Industriales Prioritarios, o los Planes de Dinamizacién —provinciales o sectoriales-, lineas de
actuacion que se van complementando con diversas acciones econdmicas y medidas de estimulo en
materia de suelo y espacios tecnoldgicos.

Entre las mas recientes cabe sefialar las Medidas Adoptadas para la Reactivacion del Suelo Industrial de
Castilla y Ledn, a través del Instituto para la Competitividad Empresarial (ICE). Asi, con fecha 29 de
diciembre de 2021 la Comisidn Ejecutiva del ICE aprobd la tasacion realizada de todo el inventario de
suelo comercializable y disponible asi como la determinacién de precios individuales por parcelas en
venta titularidad para el periodo 2022 — 2023. Esta nueva determinacion de precios ha supuesto una
rebaja media del 14,28% en Castilla y Ledn, una vez aplicadas las bonificaciones vigentes. Estas
bonificaciones en el suelo industrial son consecuencia de lo exigido en los Planes o programas de
Fomento Territorial en los que se establece una bonificacién del 50% sobre el precio fijado para los
poligonos industriales de Arévalo y Vicolozano en Avila, Cubillos del Sil y Villadangos del Paramo en
Ledn, Medina del Campo y Olmedo, en Valladolid y Villabrazaro en Zamora.

Los objetivos vy el interés para la Comunidad del Plan Regional de Ambito Territorial para la ampliacién
del poligono “Los Hitales” se inscriben directamente en estas politicas autondmicas de suelo industrial.
Generar y comercializar a precios atractivos nuevos suelos finalistas para usos productivos y habilitar
parcelas diversificadas, principalmente de gran superficie para industria extensiva, en un poligono con
buena accesibilidad y comunicaciones territoriales, supondrd una actuacién estratégica de amplio
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calado en el area funcional de Segovia, dentro del marco encuadrado por la referida politica de la
Comunidad de Castilla y Ledn.
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2. DETERMINACIONES REGULADORAS

2.a. Determinaciones del Plan Regional

Considerando los objetivos planteados por el Plan Regional de Ambito Territorial, orientados a la
creacion de una oferta de suelo publico de uso industrial en el norte del area funcional de Segovia a
través del desarrollo y ampliacion del suelo urbanizable industrial existente en el municipio de Bernuy
de Porreros, los contenidos fundamentales del instrumento de ordenacién del territorio comprenden la
definicion de las condiciones de ordenacién urbanistica detallada completas del ambito, asi como el
ajuste de aquellas determinaciones de ordenacion general requeridas para la adecuacion de las
condiciones de ordenacion urbanistica al marco legal y demandas de suelo productivos actuales.

En relacién con ello, el Plan Regional opera sobre dos ambitos diferenciados aunque intimamente
vinculados entre si: por una parte, el sector “Los Hitales” existente, ambito de suelo urbanizable ya
parcialmente urbanizado y que cuenta con instrumentos de planeamientos, gestidon y urbanizacion
vigentes; por otro, un ambito de ampliacidon del area industrial existente, para la que es necesario
delimitar un nuevo sector de suelo urbanizable y el establecimiento de sus condiciones de ordenacion,
general y detallada, completas. Si bien tras el desarrollo completo de las determinaciones de este Plan
Regional ambos ambitos deberdn operar como una uUnica entidad funcional y urbanistica, el diferente
estadio de partida (sector ordenado vs. sector de nueva creacion) orienta a que sean también diferentes
tanto los mecanismos de intervencién como su alcance, aun englobados todos dentro del mismo

instrumento de ordenacion del territorio.

llustracién 37. Los dos ambitos con determinaciones diferenciadas del Plan Regional; en amarillo, el sector “Los Hitales”
existente; en morado, el nuevo sector “Ampliacién Los Hitales”
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A este respecto es pertinente por tanto diferenciar dos estrategias de ordenacién e intervencion:

e Intervencion sobre el sector “Los Hitales” existente

Procede para el ambito del sector existente, que cuenta ya con instrumentos de ordenacion y gestion
aprobados, establecer los mecanismos necesarios para, por una parte, garantizar la complecién de su
desarrollo (urbanizacidn) y, por otro, la integracion dentro del nuevo area industrial formada con el
nuevo sector ampliacion, lo que implica necesariamente la modificaciéon de algunas determinaciones
tales como la creacion de nuevos viarios que garanticen la conexion entre ambos sectores. También
procede la integracion y coordinacion de las modificaciones derivadas de actuaciones previas (estudio
de detalle, parcelaciones, cambios registrales...).

El criterio general para el sector es, en cualquier caso, el de mantenimiento maximo de las condiciones
de ordenacién vigentes y, en particular, del régimen de derechos y deberes correspondientes a los
titulares privados de suelo dentro del dmbito, minoritarios dada la condicidn mayoritariamente publica
del sector. Ello implica consolidar a través del Plan Regional las condiciones de ordenacion de dichas
parcelas (que pueden agregarse cuando correspondan al mismo propietario) y, en caso necesario,
absorber las posibles necesidades de ajuste sobre las parcelas de titularidad publica (tanto de caracter
lucrativo como de cesion). Procede asimismo la reconsideracidn de la localizacion y caracteristicas de
algunas cesiones publicas, como los espacios libres perimetrales, que son resituados dentro del ambito
0, en su caso, compensadas en el nuevo sector colindante la cuantia que garantice el cumplimiento de
los estandares reglamentarios actuales.

Para ello el Plan Regional establece las siguientes determinaciones:

e Determinaciones de Ordenacidn general

o Precision de las determinaciones de ordenacidn general del sector para su adecuacién
al marco legal vigente y evaluacién de parametros urbanisticos segun criterios
reglamentarios actuales (superficie, sistemas generales), garantizando el
mantenimiento de los derechos y deberes consolidados de los titulares de suelo en el
ambito.

e Determinaciones de ordenacién detallada

o Incorporacién de modificaciones de la ordenacidn de parcelas industriales derivada de
actuaciones previas (Estudio de Detalle, reparcelaciones...).

o Ajuste de trazado de viales y dotaciones publicas, al objeto de garantizar la
continuidad entre los dos sectores y el cumplimiento global de los estdandares
urbanisticos.

o Revision de los trazados y condiciones de los servicios urbanos destinados a garantizar
la resolucidn del ciclo del agua, el suministro de energia eléctrica y gas y el acceso a los
servicios de telecomunicaciones.

o Precisiones en la regulaciéon normativa (nuevas ordenanzas).

e Determinaciones de actuaciéon y reparcelacion

o Actualizacién de las determinaciones del Proyecto de Actuacion vigente a las nuevas
condiciones de ordenacién. Se mantienen las determinaciones generales de actuacién,
que definen el sistema de gestién y los criterios de reparto de cargas y beneficios,
centrandose la modificacién en la adecuacién de las condiciones de reparcelacién.

e Intervencidn sobre el nuevo sector “Ampliacion Los Hitales”

Para los terrenos correspondientes al nuevo sector de uso predominante industrial, se procede a la
reclasificacion del suelo (de suelo rastico a urbanizable), estableciendo sus condiciones de ordenacion
general y detallada completas asi como sus determinaciones de actuacion de acuerdo con el marco legal
y reglamentario vigente. El nuevo sector “Ampliacion Los Hitales” asume asimismo, en el
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establecimientos de su ordenacion detallada, las compensaciones de reservas dotacionales del sector
“Los Hitales” preexistente derivadas de los cambios sobre la ordenacidn vigente y ajuste a los vigentes
estandares urbanistico. Atendiendo a ello, para este ambito el Plan Regional se establecen las siguientes
determinaciones.

e Determinaciones de Ordenacion general
o Reclasificacion de rusticos a urbanizables de los terrenos requeridos para la ampliacion
del drea industrial existente.
o Delimitacién de un nuevo sector de suelo urbanizable de uso industrial, adyacente al
ahora existente, estableciendo sus condiciones completas de ordenacién general.
e Determinaciones de ordenacion detallada
o Ordenacion detallada completa de la nueva area industrial, incluyendo:
= Calificacidn urbanistica
=  Reservas de suelo destinadas a dotaciones publicas
=  Determinaciéon del aprovechamiento medio
= Delimitacién de Unidades de Actuacion
= Definicion de los trazados y condiciones de los servicios urbanos destinados a
garantizar la resolucion del ciclo del agua, el suministro de energia eléctrica y
gas y el acceso a los servicios de telecomunicaciones.
e Determinaciones de actuacidn y reparcelacion
o Incluyendo determinaciones bdasicas de urbanizacion y completas de reparcelacién,
con un alcance analogo al de un Proyecto de Actuacion en suelo urbanizable.

En los siguientes epigrafes se desarrolla con mayor detalle el alcance de las distintas determinaciones
que se incluyen en el Plan Regional.

2.b. Ordenacién propuesta para el sector “Los Hitales” preexistente

2.b.i. Marco de actuacidn y requerimientos sobrevenidos

El actual sector “Los Hitales”, delimitado por las NSPM de Bernuy de Porreros y ordenado mediante un
Plan Parcial (A.D. 25/01/1999), si bien no se encuentra materialmente desarrollado, si ha sido objeto
hasta la fecha de actuaciones que han modificado, en diferente grado, la situacién de partida sobre la
que se establecio la ordenacion, entre las que se encuentran cambios en el marco legal, aprobacion de
instrumentos urbanisticos y de gestion, reparcelaciones, actuaciones de compraventa de suelo... que no
siempre resultan coherentes entre si. Al objeto de garantizar la viabilidad del desarrollo del ambito,
procede a través de este Plan Regional establecer unas condiciones de ordenacidn que recojan del
modo mds preciso posible la situacidn actual del sector y sirvan para fijar adecuadamente los derechos y
compromisos adquiridos por cada uno de los agentes participantes en la actuacion.

Para ello se han diferenciado dos situaciones. Para el caso de las parcelas lucrativas (industriales) se
parte de la ordenacidn detallada aprobada en 1999, contrastdndose las condiciones de ordenacion
urbanisticas con la realidad juridica acreditada por las inscripciones registrales de cada finca derivada
del Texto Refundido del Proyecto de Actuacién del sector (2007) como de algunas operaciones
parcelarias y urbanisticas posteriores (Estudio de Detalle 2023). Esta realidad juridica final, una vez
incorporadas las modificaciones introducidas por los instrumentos y operaciones posteriores a la
aprobacién del Plan Parcial, es la tomada como viélida en caso de contradiccion entre diferentes
instrumentos, particularmente en lo referente a la edificabilidad asignada a cada parcela, partiendo de
la misma al objeto de determinar las condiciones actuales del sector. Sobre esta situacion de partida, el
Plan Regional establece puntuales cambios en la ordenaciéon, que se acotan a precisiones geométricas
en la delimitacién de las fincas, la reconsideracién de la parcelacién o la ordenanza de aplicacidn,
manteniendo en todo caso las edificabilidades reconocidas, y la reevaluacion de parametros
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urbanisticos como aprovechamientos y repercusiones de acuerdo con criterios actualizados, resolviendo
los puntuales conflictos y contradicciones identificados en los instrumentos vigentes.

Para el caso de las dotaciones publicas (equipamiento, espacio libre publico, viarios), el Plan Regional
opta por su reconsideracién y adecuacion completa al marco legal y reglamentario vigente, depurando
de este modo situaciones de la ordenaciéon actual que no se ajustarian a dicho marco®. Esta
reordenacién, que modifica la localizacién de algunas dotaciones previstas, no supone en ningln caso
una merma en las dotaciones publicas previamente existentes, sino Unicamente su adecuado
reconocimiento de acuerdo con criterios reglamentarios actuales y, en su caso, la evaluacién de los
déficits existentes para su correspondiente compensacion, ya sea en el mismo sector o, en el caso de no
ser posible, en el nuevo sector de ampliacién.

Esta reordenacion de dotaciones se realiza desde una perspectiva global para el conjunto de la
actuacion, aunque desde el punto de vista de la justificacion del cumplimiento normativo sea necesario
el tratamiento diferenciado de ambos sectores. Esto es, la ordenacién propuesta asegura que en el
conjunto del dmbito ordenado por el Plan Regional (sector existente y su ampliacidén) se garantice el
cumplimiento de los estandares dotacionales reglamentarios, aunque para ello es necesario establecer
mecanismos de compensacién entre ambos sectores. Ello es asi porque el funcionamiento unitario del
conjunto requiere de la interconexion viaria entre ambos ambitos, algo que, como se ha sefalado
previamente en esta memoria, imposibilita actualmente la localizaciéon del sistema de espacio libre
publico en las condiciones previstas originalmente en el Plan Parcial del sector “Los Hitales”, espacio
concebido entonces como una banda en el perimetro del area industrial, que debe ser redelimitado.

Por otra parte, las dotaciones previstas por el Plan Parcial del sector “Los Hitales” preexistente, aun no
realizando la anterior modificacién, tampoco cumplirian los criterios y estandares dotacionales actuales
de forma independiente. Siendo uno de los criterios del Plan Regional que se atienda al cumplimiento
de estos estandares (aun entendiendo que, por tratarse de un sector con ordenacién detallada, esta
adecuacion al marco reglamentario vigente no seria estrictamente necesaria en aplicacién de la
Disposicidon Transitoria Sexta, pudiendo ejecutarse de acuerdo a sus propias determinaciones), este
instrumento aplica la posibilidad ofrecida por el articulo 172 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, que habilita que, a través de modificaciones de planeamiento, se compensen cambios en la
superficie de las dotaciones publicas previstas en sectores de suelo urbanizable en otros sectores
proximos. De esta forma, el defecto en las cuantias de Espacio Libre Publico y Equipamiento dentro de la
delimitacion del sector “Los Hitales” existente se compensa con un sobredimensionamiento de las
dotaciones previstas en el nuevo sector “Ampliacion Los Hitales”, ofreciendo en conjunto unas cuantias
dotacionales que se ajustan a las exigencias de la actual legislacion urbanistica.

Asi, sin comprometer las exigencias legales y reglamentarias, se maximiza la superfie neta de suelo con
destino a actividades productivas, con el mejor ajuste a las preexistencias topograficas de los terrenos,
incluyendo el estudio de la conexion de las areas del nuevo sector con las zonas del existente ya
urbanizadas y con el viario completado. Y se dota de la mayor flexibilidad a la ordenacidn y localizacion
de los usos previstos, habilitando diversidad de situaciones posibles (parcelas con diferentes
dimensiones e intensidades de edificacién) que hagan viables iniciativas empresariales de gran escala
(como las que ya han manifestado su interés en implantarse en el lugar), asi como otro tipo de
industrias de caracter mas local. Asimismo, la reduccién de la superficie de viario prevista a lo minimo
imprescindible que exija la movilidad del drea y los requerimientos de aparcamiento en viario publico
posibilita una disminucidn significativa de los costes de urbanizacion, redundando en un incremento de
la viabilidad econémica de la actuacién, de iniciativa publica.

® A modo de ejemplo, la ordenacién actual computa como Espacio Libre Publico espacios auxiliares del viario (glorietas, recorridos
peatonales...) que de acuerdo con el marco legal actual deben ser reconsideradas como parte del viario publico. En el caso de los
equipamientos, tampoco pueden tenerse en consideracion actualmente a efectos de cesiones aquellos destinados a dotaciones
privadas, tal como constaban en la ordenacion anterior del sector.
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Desde el punto de vista de la ordenacién general procede, con el objeto de garantizar la seguridad
juridica y el encuadre de la actuacion en la legislacion urbanistica, actualizar de acuerdo al marco legal
vigente la ficha de determinaciones de ordenacion general del sector, depurando errores y
contradicciones existentes entre los instrumentos vigentes (delimitacidn, superficies, asignacidon de
sistemas generales...) o la asignacion al sector por parte de las NSPM de parametros contrarios al marco
legal actual (edificabilidad). Estos ajustes se acotan a una actualizaciéon de las determinaciones en
términos de mediciones y parametros urbanisticos de referencia, pero manteniendo inalterada la
edificabilidad total materializable en el sector). Para ello, se parte de las condiciones de ordenacion
detallada vigentes, con los ajustes puntuales establecidos por el Plan Regional, y a partir de estas se
procede a la estimacidon de los parametros de ordenacion general requeridos para su encuadre,
verificando el cumplimiento del marco legal vigente y la coherencia con el instrumento de planificacion

general en vigor.
La formalizacién de estos cambios y adecuaciones en la ordenacion del sector existente requieren

finalmente de la actualizacion de las determinaciones de gestidn aplicables a los terrenos. A tal efecto,
el Plan Regional incorpora, como anexo independiente, un capitulo de determinaciones de gestidon
aplicables al dmbito del sector “Los Hitales” que actualizan y modifican las derivadas del Proyecto de
Actuacidn vigente, de acuerdo al texto refundido de 2007. En relacion con ello, el Plan Regional asume
las determinaciones generales de actuacion de este Proyecto de Actuacién, matizadas puntualmente
con los cambios de titularidad de algunos terrenos, y, partiendo de ellas, se definen una nuevas

condiciones de reparcelaciéon completas.
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llustracion 38. Ordenacion detallada del sector Los Hitales, definida por el Plan Regional de Ambito Territorial

La relacion de modificaciones en las determinaciones de ordenacion y gestion vigentes, derivadas de

este Plan Regional, se detallan en los siguiente epigrafes.
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2.b.ii. Determinaciones de Ordenacion General

2.b.ii.1 Clasificacion del suelo

El Plan Regional no incorpora modificaciones sobre la clasificacién del suelo de los terrenos incluidos en
el sector “Los Hitales” preexistente, manteniendo su condicidn de suelo urbanizable en aplicacidn de las
Disposiciones Transitorias Tercera y Sexta del Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el
Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
(consideracién como suelo urbanizable de los terrenos clasificados como suelo apto para urbanizar).

2.b.ii.2 Sistemas Generales

La ficha de condiciones de ordenacién del sector “Los Hitales” en las NSPM de Bernuy de Porreros
sefialaban la adscripcion de un sistema general de 20.000 m?, superficie que el Plan Parcial aprobado en
1999 reduce a 10.706 m2 Aunque en el documento del Plan Parcial no se indica la condicidn,
localizacion o mecanismo de gestion de estos Sistemas Generales, en el Informe previo a la aprobacién

Iu

definitiva del instrumento, el arquitecto redactor identifica este con el “Camino de Zamarramala, de

Iul

titularidad municipa ® afadiendo gue se trata de un Sistema General ya obtenido de forma previa a la

redaccion del instrumento de ordenacion detallada.

Dada su condicion de dotacion ya obtenida, y cuya superficie no fue posteriormente tenida en cuenta a
los efectos de establecimiento de las determinaciones del Proyecto de Actuacién (2007), no se considera
necesario el mantenimiento como dotacién adscrita al sector, suprimiendose por ello dicha carga de las
condiciones de ordenacion general del sector “Los Hitales”.

2.b.ii.3 Actualizacion y adecuacion al marco legal vigente de las condiciones del
sector

Se sustituye, actualizandola al marco legal vigente, la ficha de determinaciones de ordenacién general
del sector de las NSPM de Bernuy de Porreros. En particular, se revisan de acuerdo a medicion
actualizada, la superficie del sector (que en la ficha es referida “con caracter indicativo”), las cargas
dotacionales y la edificabilidad maxima (de acuerdo con legislacidn vigente). Asimismo se actualizan el
resto de parametros incluidos en la ficha de condiciones, de acuerdo al marco reglamentario vigente.
Las condiciones definidas como “Limitaciones” en la ficha del sector (retranqueos, parcela minima,
ocupacion...) son derivadas a las condiciones de ordenacion detallada.

Los parametros actualizados de referencia seran los siguientes:

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Uso predominante Industrial
Superficie del Sector 253.808,28 m?
Sistemas Generales 0,00 m?

indice de Edificabilidad maximo 0,50 m%/m?
Edificabilidad maxima 126.904,14 m?

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Cesion de Espacio Libre Publico Seguin RUCyL
Cesion de Equipamiento Publico Seguin RUCyL
Reserva de aparcamiento Seguin RUCyL

10 . . . .

En otras partes del documento se refiere al sistema general como la “Vereda de las Cabezadas”, que seria en cualquier caso,
dada su afectaciéon como via pecuaria, una dotacién existente de caracter publico que deberia ser excluida de la delimitacion del
sector.
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2.b.iii. Determinaciones de Ordenacion Detallada

El Plan Regional asume parcialmente las determinaciones de ordenacién detallada establecidas por el

Plan Parcial del sector “Los Hitales” aprobado en 1999, con las siguientes particularidades:

Se integran en el Plan Regional las modificaciones introducidas sobre la ordenacion y
parcelacion de las fincas industriales por instrumentos posteriores a la aprobacion del Plan
Parcial (Estudio de Detalle).

Los limites fisicos de las parcelas con aprovechamientos lucrativos son puntualmente
reconfiguradas, reconociéndose en cualquier caso la edificabilidad que consta en las
inscripciones registrales actualizadas de las fincas.

La parcela calificada como “Equipamiento Privado” es recalificada para su destino a usos
industriales, al no existir prevision de demanda de esta ni a medio ni a largo plazo.

La edificabilidad maxima materializable a través de la ordenacidn detallada se mantiene
dentro de los limites derivados de las determinaciones de ordenacién general del sector.

Las dotaciones de cesidn (espacios libres, equipamientos, viario) son reordenadas al objeto de
garantizar la continuidad e integracion del sector “Los Hitales” con su ampliacion.

Se incorporan nuevas condiciones normativas (ordenanzas).

En los siguientes epigrafes se desarrolla de modo pormenorizado el alcance de las determinaciones

urbanisticas.

2.b.iii.1 Calificacion urbanistica

Tomando como referencia la ordenacidn vigente y con sus modificaciones, que se asume parcialmente,

y la situacion juridica acreditada de las fincas dentro del ambito del sector “Los Hitales”, se establecen

las condiciones de ordenacidn detallada detalladas en el siguiente cuadro:

AMBITO ORDENANZA USO PREDOMINANTE Supf:f ICIE ED'F'C':\;'“DAD

M1 Industria Extensiva Industrial 91.766,03 54.952,00
M 2 Industria General Industrial 24.000,48 15.800,00
M 3-1 Industria General Industrial 9.777,49 4.800,00
M 3-2 Industria Intensiva Industrial 33.606,71 22.131,38
M 4-1 Industria General Industrial 8.183,09 4.675,00
M 4-2 Industria General Industrial 6.194,90 3.575,00
M 5 Industria Intensiva Industrial 4.721,66 6.287,72
M 6 Industria Intensiva Industrial 4.699,28 6.257,90
TOTAL USO INDUSTRIAL 182.949,64 118.479,00

OTA RATIVO 82.949,64 3.479,00
SL-ELP 1 | Zonas Verdes y ELPs | Espacios Libres Publicos 6.790,59 | -
SL-EQ1 | Equipamiento | Dotacional 12.608,31 | -
VIARIO PUBLICO | Viario Publico | Viario Publico 51.459,74

OIA DOTA O RBA A A OCA 0.858,64
TOTAL 253.808,28 118.479,00

91




PLAN REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL POLIGONO “LOS HITALES” EN BERNUY DE PORREROS (SEGOVIA)

llustracion 39. Ordenacidn detallada del sector Los Hitales, definida por el Plan Regional de Ambito Territorial

2.b.iii.2 Sistemas locales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres
publicos y equipamientos publicos

Se redefinen, dentro del ambito del sector “Los Hitales” las reservas de espacios libres publicos,
equipamientos y viario publico ya definidas por el Plan Parcial que establecié la ordenacion del sector,
adecuando las cuantias objeto de cesién a las actuales exigencias del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn (15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados construibles, o 5 por
ciento de la superficie del sector, para equipamientos y espacios libres publcos).

En relacién con ello, el Plan Parcial vigente establecia unas reservas de espacios libres publicos y
equipamientos que no satisfarian cuantitativamente los referidos estandares actuales, en el caso de los
equipamientos por considerar en su computo tanto dotaciones publicas como privadas; y en el caso de
los espacios libres por computar algunas superficies que no cumplirian, con los criterios vigentes, tal
condicion (deberian ser computados como viarios publicos). Asi, el Plan Parcial, con sus modificaciones,
realizaba la siguiente provision de dotaciones:
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EQUIPAMIENTOS
EQ Publico 9.546,00
EQ Privado 14.966,30 | No computable segun criterios RUCyL (dotacién privada)
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
ELO1 1.209,48
EL 02 0,00 | Suprimida ED 15/12/2022
EL 03 0,00 | Suprimida ED 15/12/2022
EL 04 0,00 | Suprimida ED 15/12/2022
EL 05 288,02 | No computable segun criterios RUCyL (espacio auxiliar viario)
EL 06 544,37 | No computable segun criterios RUCyL (espacio auxiliar viario)
EL 07 17.052,42 | Modificada ED 15/12/2022
Paseos Peatonales 5.307,81 | Modificada ED 15/12/2022

No computable segun criterios RUCyL (espacio auxiliar viario)
EL-02* 1.540,20 | Creado ED 15/12/2022

No computable segun criterios RUCyL (espacio auxiliar viario)
EL-03* 212,80 | Creado ED 15/12/2022

No computable segun criterios RUCyL (espacio auxiliar viario)
EL-04* 73,60 | Creado ED 15/12/2022

No computable segun criterios RUCyL (espacio auxiliar viario)

Pueden considerarse por tanto, de acuerdo con los criterios reglamentarios actuales, dotaciones
publicas a los efectos del cumplimiento de los deberes de cesidn las siguientes:

Equipamientos Publicos 9.546,00 m?
Espacios Libres Publicos 18.261,90 m?

En cumplimiento del texto reglamentario vigente, las dotaciones minimas de equipamientos y espacios
libre publicos en el sector, calculadas tomando como referencia la edificabilidad materializable en el
sector de acuerdo con la ordenacién detallada propuesta, serian las siguientes:

Equipamientos Publicos 15 m?%/100 m? (o 5% de superficie del sector 17.771,85 m?

Espacios Libres Publicos 15 m?%/100 m? (o 5% de superficie del sector 17.771,85 m?

Este Plan Regional desarrolla una propuesta de ordenacion del sector que modifica las dotaciones
anteriormente previstas en el Plan Parcial aprobado. Ello implica la supresion parcial del antiguo EL-07
que define el limite oeste del sector, que queda tras la reordenaciéon como viario publico al objeto de
permitir la interconexion entre el sector “Los Hitales” existente y su ampliacion, lo que supone una
reduccién neta de su superficie. Por su parte, el equipamiento publico es reordenado, incrementando su
superficie, aunque sin llegar a alcanzar con ello la superficie minima requerida por los estandares
actuales.

En aplicacion del articulo 172 del RUCyL, resulta posible introducir modificaciones en los espacios libres
y equipamientos previstos en un dmbito de suelo urbanizable siempre que la superficie de la dotacidn
modificada sea sustituida por una nueva superficie con la misma calificacion y equivalente superficie y
funcionalidad, que puede situarse en el mismo sector o en un sector préoximo, sin disminuir sus propios
espacios libres y equipamientos publicos. Este Plan Regional, aplicando la posibilidad sefialada en este
articulo, realiza la compensacién mediante una localizaciéon de cesiones en el sector “Los Hitales”,
evaluando la cuantia adicional necesaria para alcanzar el estandar minimo reglamentario, cuantia que se
tiene en cuenta en la ordenacién del sector “Ampliacion Los Hitales”, incrementando sus propias
reservas destinadas a dotaciones.

De este modo:
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DOTACION SUPERFICIE | SUPERFICIE MINIMA SUPERFICIE EN SUPERFICIE A
EXISTENTE ORDENACION COMPENSAR EN
(PP VIGENTE) SECTOR
“AMPLIACION)
Equipamientos Publicos 9.546,00 m? 17.771,85 12.608,31 5.163,54
Espacios Libres Publicos 18.261,90 m? 17.771,85 6.790,59 10.981,26
35.543,70 19.398,90 16.144,80

Asimismo, en el sistema viario se establece una reserva de plazas de aparcamiento que garantiza el

cumplimiento de los estandares requeridos en el articulo 128 del RUCyL, con las excepcionalidades

definidas para sectores de uso predominante no residencial. Se han localizado en la ordenacién 525

plazas de estacionamiento para vehiculos automaviles, asi como 73 plazas adicionales para vehiculos

pesados, para cada una de las cuales se establece una equivalencia a 11 plazas ordinarias. Ello computa

un total de 1.314 plazas de estacionamiento equivalentes, que satisfacen el estdndar minimo de una

plaza de aparcamiento de uso publico por cada 100 metros cuadrados edificables.

Dentro de estas plazas se prevén asimismo 14 plazas reservadas para personas con movilidad reducida,

que garantizan el cumplimiento de la dotacion minima prevista por la Orden TMA/851/2021, de 23 de

julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no

discriminacion para el acceso y la utilizacidn de los espacios publicos urbanizados.

llustracién 40.

Localizacidn de dotaciones publicas en el sector “Los Hitales”
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2.b.iii.3 Determinacion del aprovechamiento medio

Al establecer la ordenacidn detallada del sector “Los Hitales”, el Plan Regional realiza una reevaluacién
del aprovechamiento medio del sector de acuerdo con los criterios definidos por el vigente texto
reglamentario (art. 107) que, como se ha sefialado, difiere del utilizado por el Plan Parcial y Proyecto de
Actuacién vigentes al haber deducido estos instrumentos superficies que no se correspondian con
dotaciones existentes. A los efectos de dicho calculo, se mantienen los coeficientes de ponderacion
indicados en el Plan Parcial vigente, asignando al uso predominante industrial el coeficiente unidad. La
ordenacion del Plan Regional no prevé parcelas lucrativas destinadas a otros usos, al proponerse el
cambio de calificacion de la parcela dotacional privada preexistente a industrial.

En relaciéon con la superficie computable a los efectos de cdlculo del aprovechamiento, no se
contemplan superficies dotacionales de caracter publico ya afectas a su uso que deban ser deducidas. A
este respecto, no se consideran como dotaciones publicas existentes los viales ya urbanizados,
entendiendo que dicha situacién responde al proceso propio de desarrollo material del sector, aln
incompleto, no encontrandose dicha urbanizacion recibida en los términos previstos en el marco legal
vigente.

De acuerdo con estos criterios, el aprovechamiento medio del sector “Los Hitales” quedaria fijado en los
siguientes términos:

Superficie: 253.808,28 m?
Dotaciones existentes: 0,00 m?

Superficie computable: 253.808,28 m?
Edificabilidad: 118.479,00 m?
Coeficiente de ponderacién: 1

Aprovechamiento: 118.479,00 m?
Aprovechamiento medio: 0,4668051 m2tup/m?s

2.b.iii.4 Delimitacion de unidades de actuacion

El Plan Regional mantiene sin cambios la delimitacién de la Unidad de Actuacion recogida en el Plan
Parcial del sector “Los Hitales”, previsto para su desarrollo como unidad unica.
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2.c. Ordenacidon propuesta para el nuevo sector de suelo urbanizable “Ampliacion Los
Hitales”

El Plan Regional establece las condiciones de ordenacion sobre unos terrenos clasificados actualmente
como rusticos, que pasan a conformar un nuevo sector de suelo urbanizable, “Ampliacién Los Hitales”,
adyacente al existente. Los terrenos del nuevo sector son mayoritariamente de titularidad publica
(como sucede con el sector existente). El Plan Regional define la ordenacién urbanistica completa en el

ambito del nuevo sector, tanto de ordenacidn general como detallada, en los términos que se describen
en los siguientes epigrafes.

2.c.i. Determinaciones de ordenacion general

2.c.i.1 Clasificacion del Suelo

El Plan Regional modifica la clasificacion de los terrenos rusticos que pasan a formar parte de un nuevo
sector de suelo urbanizable industrial, “Ampliacion Los Hitales”. Ello supone la clasificacion de
830.171,74 metros cuadrados de nuevos suelos urbanizables.
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llustracién 41. Clasificacion del suelo modificada. Los terrenos del nuevo sector “Ampliacion Los Hitales” son clasificados
como Suelo Urbanizable.

2.c.i.2 Sistemas Generales

El Plan Regional no crea nuevos sistemas generales para su adscripcién al sector “Ampliacidon Los
Hitales”.
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2.c.i.3 Delimitacion de un nuevo sector urbanizable “Ampliacion Los Hitales”

Sobre los terrenos actualmente clasificados como suelo rustico para los que el Plan Regional propone su
clasificacion como urbanizables, se delimita un nuevo sector, “Ampliacion Los Hitales” para el que se
establecen sus condiciones completas de ordenacion general de acuerdo al marco legal vigente. A tales
efectos, las condiciones de ordenacion general del nuevo sector son analogas a las del sector “Los
Hitales” existente, garantizandose de este modo la unidad de criterios en el dmbito de suelo urbanizable
industrial.

El siguiente cuadro resume los principales pardmetros de ordenacion del nuevo sector.

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Uso predominante Industrial
Superficie del Sector 830.171,74 m?
Sistemas Generales 0,00 m?

indice de Edificabilidad maximo 0,50 m%/m?
Edificabilidad maxima 415.085,87 m?

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Cesion de Espacio Libre Publico Segun RUCyL
Cesidn de Equipamiento Publico Segun RUCyL
Reserva de aparcamiento Segun RUCyL

2.c.ii. Determinaciones de ordenacion detallada

2.c.ii.1 Encuadre general

El Plan Regional establece las condiciones de ordenacién detallada completas del nuevo sector de suelo
urbanizable “Ampliacién Los Hitales”. La ordenacion detallada se establece con el alcance previsto en el
articulo 128 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, definiendo a tal efecto:

e  C(Calificacién urbanistica.

e Sistemas locales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos
publicos, garantizando el cumplimiento de las reservas minimas legales.

e Determinacion del Aprovechamiento Medio

e Delimitacién de Unidades de Actuacidn

En cuanto a los plazos para cumplir los deberes urbanisticos, el Plan Regional incorpora una
determinacién especifica relativa a los plazos aplicables.

2.c.ii.2 Calificacion urbanistica

El Plan Regional establece las condiciones de ordenacion detallada completa del ambito del nuevo
sector delimitado, incluyendo las condiciones de uso, intensidad edificatoria, régimen de
compatibilidades, volumetria (altura, volumen, fondo, retranqueos...), tipologia, etc. a través de la
asignacion a cada una de las parcelas previstas en el ambito del instrumento de ordenacién del territorio
de una ordenanzas de edificacidn, entendidas como ordenacién comprensiva de dichos parametros, de
acuerdo con la normativa expresamente incorporada por este Plan Regional.
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El siguiente cuadro sintetiza los principales parametros de la ordenacion detallada establecida por el
Plan Regional, con una asignacién de superficie y edificabilidades por zona de ordenanza.

SECTOR AMPLIACION LOS HITALES

AMBITO ORDENANZA USO PREDOMINANTE SUPf::ICIE EDIFICABILIDAD m?
M AO01 Terciario Productivo Ofincinas/Equipamientos 17.806,98 17.806,98
MAO02 Industria General Industrial 69.037,22 51.777,92
M A 03 Industria General Industrial 39.207,96 29.405,97
M A 04 Industria General Industrial 27.201,81 20.401,36
M A 05 Industria General Industrial 7.942,22 5.956,67
M A 06 Industria General Industrial 136.922,56 102.691,93
M A 07 Industria General Industrial 89.861,87 67.396,40
M A 08 Industria extensiva Industrial 181.285,95 119.648,64
TOTAL USO INDUSTRIAL 569.266,57 415.085,87

OTA 0 RA 0 69.266 4 085,8

SL-ELP A 01 Zonas Verdes y ELPs Espacios Libres Publicos 1.292,32 | -
SL-ELP A 02 Zonas Verdes y ELPs Espacios Libres Publicos 22.269,81 | -
SL-ELP A 03 Zonas Verdes y ELPs Espacios Libres Publicos 3.194,76 | -
SL-ELP A 04 Zonas Verdes y ELPs Espacios Libres Publicos 5.254,40 | -
SL-ELP A 05 Zonas Verdes y ELPs Espacios Libres Publicos 36.450,09 | -
SL-ELP A 06 Zonas Verdes y ELPs Espacios Libres Publicos 7.299,16 | -
SL-EQA 01 Equipamiento Dotacional 51.336,55 | -
SL-EQ A 02 Equipamiento Dotacional 17.653,12
SL-SU 1 Servicios Urbanos Servicios Urbanos 4.004,66
SL-SU 2 Servicios Urbanos Servicios Urbanos 10.493,50
VIARIO PUBLICO Viario Publico Viario Publico 91.561,44
VIARIO PUBLICO Viario Publico (Enlaces) Viario Publico (Enlaces) 10.095,37

830.171,74 415.085,87
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llustracién 42. Ordenacidn detallada del sector Ampliacién Los Hitales, definida por el Plan Regional de Ambito Territorial

2.c.ii.3 Sistemas locales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres
publicos y equipamientos publicos

Dentro de las condiciones de ordenacidon detallada establecidas por el Plan Regional, se definen y
localizan las reservas de espacios libres publicos, equipamientos y viario publico requeridos para
garantizar la funcionalidad del nuevo sector, garantizando el cumplimiento de las reservas minimas
exigidas por el marco legal vigente en materia de urbanismo. En particular, las reservas establecidas
satisfacen el estdndar minimo de 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados
construibles (o 5 por ciento de la superficie del sector) para su destino a espacios libres publicos; y de 15
metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados construibles (o 5 por ciento de la superficie
del sector) para equipamientos publicos. El nuevo sector “Ampliacién Los Hitales” asume también
dentro de su ambito de ordenacion la compensacion de los déficits dotacionales cuantificados en el

ambito del sector “Los Hitales” existente, aplicando la posibilidad otorgada por el articulo 171 del
RUCyL.

El siguiente cuadro sintetiza la justificacion del cumplimiento de los estandares legales para el nuevo
sector “Ampliaciéon Los Hitales”, incluyendo las referidas compensaciones:

SUPERFICIE ESTANDAR
TIPO DE DOTACION ESTANDAR LEGAL SUPERFICIE MINIMA ORDENACION ORDENACION
2 2 adi
Espacios Libres 15(?'y/130 "S"e(i‘i'; 62.262,88
pa 0 Sup. S8 73.244,14 75.760,54 18,25 m2/100 m?
Publicos Comensacioén “Los
. ” 10.981,26
Hitales
2 2 H
Equipamientos 15(21%/132 rge:t(::s 62.273,57
e = 67.437,11 68.989,67 | 16,62 m?/100 m?
publicos Comensacion “Los
S 5.163,54
Hitales”)
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llustracién 43. Localizacién de dotaciones publicas en el sector “Ampliacion Los Hitales”

Asimismo, en el sistema viario se establece una reserva de plazas de aparcamiento que garantiza el
cumplimiento de los estandares establecidos en el articulo 128 del RUCyL, con las excepcionalidades
establecidas para sectores de uso predominante no residencial. Se han localizado en la ordenacién,
situadas en viario publico, 1.605 plazas de estacionamiento para vehiculos automaviles, asi como 202
plazas adicionales para vehiculos pesados, para cada una de las cuales se establece una equivalencia a
11 plazas ordinarias. Ello computa un total de 3.827 plazas de estacionamiento equivalentes.
Adicionalmente, para los edificios dotacionales (equipamientos publicos) se ha previsto desde la
normativa urbanistica una dotacion de una plaza por cada 100 metros cuadrados edificables, que
debera ser de uso publico. Si bien la ordenanza de equipamiento establece una edificabilidad maxima de
2 m?/m?, a efectos de célculo de esta reserva se considera una edificabilidad de 1 m?/m?, lo que
implicaria una edificabilidad materializada en dotaciones en el sector de 68.989,67 m? y, por tanto, una
dotacion minima de estacionamiento publico de 690 plazas adicionales. Por tanto, considerando las
plazas previstas en viario publico y en equipamientos publicos se alcanza una dotacidn de plazas de
estacionamiento de 4.517 plazas, que permite dar cumplimiento al estandar reglamentario de plazas de

estacionamiento de uso publico.

Dentro de estas plazas se prevén asimismo 40 plazas reservadas para personas con movilidad reducida
localizadas en viario, que garantizan el cumplimiento de la dotacidn minima prevista por la Orden
TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizaciéon de los espacios publicos urbanizados.
Adicionalmente, las plazas de estacionamiento en equipamientos publicos deberian asimismo satisfacer
las normativa relativa a prevision de plazas para personas con movilidad reducida, los que supone 18

plazas adicionales, que deberan ser localizadas en los proyectos técnicos correspondientes.
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2.c.ii.4 Determinacion del aprovechamiento medio

El Plan Regional determina el aprovechamiento medio del nuevo sector “Ampliacidn Los Hitales” de
acuerdo con los criterios establecidos en el Reglamento de Urbanismo. A los efectos de dicho célculo, se
establece como uso predominante del sector el industrial, con independiencia de la tipologia, al que se
le asigna el indice unidad (1). ElI Plan Regional contempla asimismo la previsién de parcelas de uso
Terciario Productivo, orientadas a la implantacion de actividades comerciales con una alta
compatibilidad y vinculaciéon a usos productivos. Considerando esta compatibilidad, se aplica a las
parcelas con este uso también el indice unidad.En relacidn con la superficie computable a los efectos de
calculo del aprovechamiento, no se contemplan superficies detacionales de caracter publico ya afectas a
su uso que deban ser deducidas. De acuerdo con estos criterios, el aprovechamiento medio del sector
quedaria fijado en los siguientes términos.

e Sector Ampliacion Los Hitales:

Superficie: 830.171,74 m?
Dotaciones existentes: 0,00 m?

Superficie computable: 830.171,74 m?
Edificabilidad: 415.085,87 m?
Coeficiente de ponderacién: 1

Aprovechamiento: 415.085,87 m?
Aprovechamiento medio: 0,5000000 m2tup/m?s

2.c.ii.5 Delimitacion de unidades de actuacion

Para el desarrollo del sector “Ampliacion Los Hitales” se propone la delimitacion de una Unica Unidad de
Actuacién que abarca la totalidad del sector.
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llustracién 44. Planos sintesis de condiciones de ordenacién, general y detallada, del Plan Regional
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2.d. Determinaciones normativas

2.d.i.1 Encuadre

Si bien este Plan Regional establece la ordenacion detallada de dos ambitos diferenciados, un sector
preexistente y otro de nueva clasificacion, constituye uno de los objetivos de la propuesta que ambos,
tras su desarrollo, puedan operar como un poligono integrado. A este respecto, la consideracidon
independiente de ambos dmbitos a los efectos de descripcion de las modificaciones y condiciones
establecidas por este instrumento de ordenacién del territorio tiene un sentido estrictamente operativo,
permitiendo dar respuesta a la diferente condicion urbanistica de origen de ambos dmbitos y justificar el
encuadre de las actuaciones en el marco legal y reglamentario vigente. Desde el punto de vista de la
estricta ordenacion de los terrenos y su destino final a actividades productivas interesa, sin embargo,
optar por un tratamiento de ambos ambitos de modo unitario, procediendo por ello la definicién de un
marco normativo unico aplicable al conjunto del area productiva.

Debe tenerse ademads en consideracion que el sector “Los Hitales” existente, aun contando con un
instrumento de ordenacion detallada que incluye un capitulo normativo (“Ordenanzas del Plan Parcial”),
el mismo supone en su mayor parte una simple reproduccion de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Bernuy de Porreros, no adaptadas al marco legal vigente, o de la Ley 5/1999
de Urbanismo de Castilla y Ledn, de adecuado desarrollo en lo relativo a condiciones generales pero
exigua en lo que se refiere a las condiciones particulares aplicables en cada parcela (calificacidon
urbanistica). Una normativa que en el caso de los usos industriales es Unica para la totalidad de las
parcelas del sector, sin tener en consideracidn las diferenciadas condiciones de superficie, localizacion o
destino de estas.

El Plan Regional incorpora por ello una normativa Unica aplicable para el conjunto de su @mbito (ambos
sectores) en el que redefine las condiciones aplicables a las parcelas finalistas, definiendo un sistema de
ordenanzas de edificacion adecuadas a las condiciones y requerimientos del area industrial tanto para
los usos productivos (industriales) como para las dotaciones previstas. Esta normativa sustituye
plenamente a la incluida en el Plan Parcial del sector “Los Hitales”. Para aquellos aspectos no definidos
en la normativa del Plan Regional, mantienen su vigencia con cardcter subsidiario las condiciones
generales de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Bernuy de Porreros, con las
excepciones sefialadas en el siguiente epigrafe.

2.d.i.2 Vigencia de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Bernuy
de Porreros

Las Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento Municipal de Bernuy de Porreros mantienen,
dentro del ambito del Plan Regional, su vigencia como marco urbanistico general municipal, siendo de
aplicacién subsidiaria en todo aquello que no resulte contradictorio con las determinaciones del
instrumento de ordenacion del territorio o con la legislaciéon vigente. En particular, mantienen su
vigencia aquellas condiciones referidas a las condiciones generales de edificacidn y urbanizacion cuando
las mismas no resulten contradictorias con la legislacién urbanistica o sectorial vigente.

No obstante a lo anterior, y en relacidn especifica con las condiciones establecidas por las normativa
urbanistica de las NSPM para las actividades de “Industrias en General”, en el ambito del Plan Regional
no seran de aplicacidn los siguientes articulos.

|u

e Art. 153 Limites de Funcionamiento, referida a aquellas medidas orientadas al “adecuado
control de los efectos ambientales de las actividades industriales”, que son reemplazadas por
las establecidas en el marco del procedimiento de evaluacidon ambiental del Plan Regional.

e Art. 155 Limites de Potencia Eléctrica, por ser los limites absolutos establecidos para industrias
en edificio exclusivo por dicho articulo (30 kW) incompatibles con la implantacion de los tipos
de actividades propios de un area industrial.
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2.d.i.3 Ordenanzas de edificacion

Para el establecimiento de la ordenacidn detallada dentro de su ambito, este Plan Regional define las
siguientes ordenanzas de edificacion:

e Ordenanza Industrial —Industria Intensiva (I-1), orientada a la implantacién de actividades
productivas en parcelas de tamafio pequefio o medio, en situacién adosada o conformando
naves nido, con una alta intensidad edificatoria y flexibilidad funcional.

e Ordenanza Industrial — Industria General (I-G), orientada a la implantacién general de
actividades productivas, con una alta flexibilidad en su disposicién en parcela

e Ordenanza Industrial — Industria Extensiva (I-E), orientada a la implantacién de actividades
productivas con una elevada demanda de superficie.

e Terciario-Productivo (T-P), orientada a la implantacién de usos comerciales, de oficinas... con
una alta compatibilidad con actividades productivas diferentes del industrial.

Se definen asimismo, para la regulacion de la condiciones de las dotaciones publicas, las siguientes
ordenanzas:

e Equipamiento
e Espacios Libres y Zonas Verdes
e  Servicios Urbanos

2.a. Propuesta de Infraestructuras externas

De acuerdo con lo previsto en la legislacion vigente en materia de ordenacidn del territorio, el Plan
Regional puede contemplar aquellas actuaciones correspondientes a aquellos enlaces y conexiones con
las redes de infraestructuras requeridas para el desarrollo de sus determinaciones. Dicha consideracion
comporta la declaracién de dichas actuaciones como de utilidad publica e interés social a los efectos de
su ejecucion, incluyendo en su caso la expropiacion, ocupacidn forzosa o modificacion de servidumbres.
El Plan Regional comprende asi, ademas de la ejecucién de las redes de infraestructuras internas de los
sectores de suelo urbanizable delimitados (que son contempladas como obras de urbanizacién propias
de los desarrollos de los correspondientes sectores) la necesidad de abordar las siguientes
modificaciones o refuerzo de infraestructuras externas:

- Actuaciones sobre accesos
1. Refuerzosy glorietas de enlace sobre la carretera SG-V-2226.
2. Conexiones desde SG-20 y A-601.
- Actuaciones sobre redes de servicios
1. Nuevo depésito de abastecimiento y conexidon con el drea industrial
2. Red de evacuacién de aguas de saneamiento y pluviales externa al ambito
Plan Regional.
3. Lineas eléctricas de Alta Tension, desde LAAT “Turégano — Perogordo”, hasta
parcela de la SET (interior al ambito Plan Regional).

Estos refuerzos y actuaciones de mejora serdn desarrollados mediante sus correspondientes proyectos
técnicos, independientes de este Plan Regional de Ambito Territorial, contempldndose en este
instrumento de ordenacién del territorio a los solos efectos de la declaracién de utilidad publica de las
actuaciones y, en su caso, habilitar la obtencion del suelo necesario para su ejecucion.

En los siguientes epigrafes se describen las actuaciones propuestas.
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2.a.i. Refuerzo de enlaces viarios

La ejecucion del Plan Regional y los desarrollos urbanizables previstos requiere de un refuerzo de los
enlaces viarios con la carretera SG-V-2226 desde la que se prevé el acceso al area industrial, asi como en
sus conexiones con las autovias SG-20 y A-601. Para ello se ha elaborado un estudio previo denominado
“Propuesta de mejora de accesibilidad entre la carretera SG-V-2226 (Bernuy de Porreros) y las autovias
SG-20 y A-601 (Segovia)” (2022), a partir del cual se ha abordado también la definicidn técnica del
Proyecto de Acceso al Poligono Industrial “Los Hitales” de Bernuy de Porreros desde la carretera SG-V-
2226, correspondiente a la primera etapa de la mejora de accesos al drea industrial, y que comprende
las siguientes actuaciones que han sido incorporadas a la ordenacién del Plan Regional en su nivel de
desarroloo actual.

- Refuerzo de la SG-V-2226 y ejecucion de nueva glorieta

- Ejecucion de una variante de acceso al area industrial, en las proximidades
del nucleo de Bernuy de Porreros incluyendo la rectificacion del ultimo
tramo del vial y enlace mediante nueva glorieta.

f: NFRAESTRUCTURAS ¥
B | B

Castillay Leon P sou s oe 1

llustracién 45. Nudo en el acceso al nucleo de Bernuy de Porreros, seglin Proyecto de “Adecuacion del Acceso al Poligono
Industrial Los Hitales desde la SG-20" (septiembre de 2023)
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llustracién 46. Glorieta sobre la SG-V-2226, seglin Proyecto de “Adecuacion del Acceso al Poligono Industrial Los Hitales
desde la SG-20” (Octubre de 2023)

En relacidn con la remodelacién completa del enlace con la autovia A-601 y SG-20, esta se considera
como parte de una Etapa Segunda de mejora de los acceso en la que, por la titularidad de las referidas
infraestructuras, sera necesaria la colaboracidon entre las administraciones estatal y autondmica. En
tanto esta actuacion se prevé sea proyectada y ejecutada una vez puesto en funcionamiento el area
industrial, el Plan Regional se limita a establecer en su propuesta de ordenacién una reserva de suelo,
calificada como viario, a los efectos de su futura ocupacién por la infraestructura.

2.a.ii. Refuerzo de la red de saneamiento

Las Normas Subsidiarias Municipales de Bernuy de Porreros incluian entre sus propuestas de ordenacion
un refuerzo de los sistemas de depuracién municipal y de conexién del Poligono Industrial “los Hitales”
que finalmente no llegd a ejecutarse. Las propuestas de este Plan Regional de Ambito Territorial
suponen una revision de las necesidades de saneamiento y depuracién municipales, asi como de
actualizacidn de los sistemas de tratamiento (p.e. separacidn de aguas negras y pluviales), que supone la
reconsideracion de dichas actuaciones. Se considera en el PRAT la previsidn de creacién de una nueva la
EDAR asi como de un tanque de tormentas, y los colectores necesarios para la evacuacion de aguas
desde los poligonos industriales “Los Hitales” y “Ampliacion Los Hitales”, que seran objeto de proyectos
técnicos independientes.

2.a.iii. Subestacion Eléctrica y Linea eléctrica de Alta Tension

Se hace necesario disefiar y construir una nueva Subestacion Eléctrica con entrada y salida en el circuito
existente de 45 kV Turégano - Perogordo, con las caracteristicas siguientes:

e Doble barray dos trafos de 25 MVA cada uno,
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e Cuatro (4) nuevas posiciones en barras de 15 kV, tres circuitos activos a los que se conectaran
realizando entrada y salida los nuevos centros de transformacién, con celdas de salida
telecontroladas via GPRS/3G, o seccionamiento, con celda de salida y de cliente telecontroladas
via GPRS/3G y medida en envolvente independiente al seccionamiento, a instalar; y un circuito
cero que servira de apoyo a los tres circuitos activos con la frontera eléctrica en un centro de
reflexidn con todas las celdas telecontroladas via GPRS/3G.

Dicha Subestacion Eléctrica ocupara una de las parcelas de servicios urbanos previstas en el sector
“Ampliacién Los Hitales”.

Para la conexion de esta nueva subestacion, se hace preciso realizar una nueva Linea Aérea de Alta
Tension (doble circuito) a 45 kV , con punto de conexion en el circuito existente de 45 kV Turégano —
Perogordo, concretamente en el vano existente entre los apoyos existente n2 35 y 36, mediante la
instalacion de una nueva torre metdlica que permitird realizar el entronque previsto. Dicha linea,
cumplird con lo establecido en el documento “Especificaciones Particulares para Instalaciones de
Conexion. Lineas conectadas a redes de Alta Tension de Un > 20 kV de UNION FENOSA-DISTRIBUCION
descritas en su documento con cédigo (ES.0104.ES.RE.EIC).

El Apoyo de entronque sera de celosia. Sera de doble circuito. Llevard doce (12) cadenas de amarre y
tres (3) cadenas de suspension para la colocacién de puentes que permitan hacer un by-pass en el caso
de que la nueva subestacién y la linea de doble circuito queden algun dia fuera de servicio. Este apoyo
debera cumplir como minimo con las hipotesis reglamentarias de fin de linea del lado mas desfavorable
y las distancias minimas, segun la Reglamentacidn vigente.

El apoyo de fin de linea serd de celosia o si es necesario sera un apoyo metdlico de chapa plegada (tipo
ecoldgico). En cualquier caso, cumplira con las hipdtesis reglamentarias de fin de linea y las distancias
minimas, segun la Reglamentacién vigente. Cuando tenga salida subterranea, dispondra de seis (6)
cadenas de amarre y de los soportes y elementos necesarios para la transicion aéreo-subterranea,
ademads del antiescalo en los casos en que sea necesario por motivos reglamentarios.

El resto de los materiales proyectados, serdan los recogidos en el documento “Especificaciones
Particulares para Instalaciones de Conexion. Lineas conectadas a redes de Alta Tension de Un > 20 kV de
UNION FENOSA-DISTRIBUCION descritas en su documento con codigo (ES.0104.ES.RE.EIC), y
homologados segun las normativas internas de UNION FENOSA-.
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llustracién 47. Plano de linea eléctrica prevista y localizacidn de la subestacion eléctrica en el ambito del PRAT.
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2.b. Determinaciones de actuacion

2.b.i. Condiciones generales de actuacion

El Plan Regional incluye entre sus contenidos las determinaciones completas de actuacion y
reparcelacién para la unidad de actuacidén del nuevo sector “Ampliacidon Los Hitales”, con el alcance
analogo al de un Proyecto de Actuacion en suelo urbanizable, que habilitara tras la aprobacion del
instrumento de ordenacién del territorio el inicio del desarrollo de la unidad, incluyendo las operaciones
registrales que procediesen para la conformaciéon de la parcelacién propuesta. Ello comprende la
definicion de:

e Determinaciones generales de actuacion
o Sistema de actuacién propuesto
Urbanizador propuesto
Identificacion registral de las fincas incluidas en la unidad.
Relacion de los propietarios de las fincas incluidas en la unidad
Documentos de informacidn
Acreditacion de la existencia de crédito comprometido con cargo a fondos publicos
para la ejecucion de la actuacion
o Plazos para la ejecucion de la actuacién
o Compromisos complementarios del urbanizador

o O O O O

e Determinaciones completas de reparcelacion
e Determinacion basicas de urbanizacion

Para el desarrollo de la actuacidn en el nuevo sector “Ampliacién Los Hitales” se propone el sistema de
Concierto, actuando como urbanizador el promotor de este Plan Regional, la Sociedad Publica de
Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledn S.A. A tal efecto, se ha suscrito un Protocolo de
colaboracion entre las administraciones autonémica y local para el desarrollo de la actuacién en virtud
del cual el Ayuntamiento de Bernuy de Porreros cede a la sociedad promotora y urbanizador, SOMACyL,
la totalidad de los terrenos de su titularidad. Para el resto de terrenos, de titularidad privada, se prevé
gue SOMACyL cuente con su titularidad completa que permita el inicio de los procedimientos de gestion
y ejecucion de las determinaciones del Plan Regional tras su entrada en vigor. Al objeto de asegurar la
referida condicion de titular Unico, se incorpora como anexo de este Plan Regional un Proyecto de
Expropiaciéon de aquellos terrenos que, a fecha de redaccién de este documento, mantienen la
titularidad privada, al objeto de, si fuera preciso, el inicio del procedimiento expropiatorio previsto en el
articulo 22.2 de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de
Castilla y Ledn,

llustracién 48. Fincas titularidad de SOMACyL. En azul y rojo, fincas ya adquiridas; en amarillo, fincas pendientes de
obtencidn. Las fincas en blanco, en el sector “Los Hitales”, mantienen su actual titular.
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llustracién 49. Fincas aportada en el sector “Ampliacidon Los Hitales” y parcelario resultante de la reparcelacion. En gris,
cesiones publicas (Ayto. de Bernuy de Porreros).

Para el sector “Los Hitales”, se asumen las determinaciones generales de actuacion establecidas en el
Proyecto de Actuacion vigente (Texto Refundido 2007) y que sirvieron para su desarrollo, con los ajustes
puntuales que resulten necesarios para recoger los cambios de dominio de algunas parcelas. Sobre estas
determinaciones generales, el Proyecto Regional desarrolla las determinaciones completas de
reparcelacién al objeto de incorporar los cambios en la gestion derivados de las modificaciones de la
ordenacién respecto a aquellas sobre la que operaba el referido Proyecto de Actuacidn. Ello incluye los
cambios en la gestidn vinculados a cambios de ordenacidn introducidos por este Proyecto Regional pero
también los derivados de cambios de ordenacién y operaciones parcelarias previas que no hayan sido
aln correctamente instrumentados. Se mantendrd por tanto el sistema de actuacidon actual
(Cooperacion) y los compromisos adquiridos por los agentes participantes reflejados en dicho Proyecto
de Actuacidn (Texto Refundido de 19 de abril de 2007). En particular, se conservan inalteradas las cuotas
de “Participacién en cargas y beneficios” del desarrollo de la actuacion de los agentes intervinientes en
la actuacion, afectados en su caso Unicamente por las operaciones de compraventa que pudiesen
suponer una subrogacion en los derechos y obligaciones de los citados agentes.

En particular, y en virtud del ya citado Protocolo suscrito entre la administracion autondmica y el
Ayuntamiento de Bernuy de Porreros, la segunda cede a la Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio
Ambiente de Castilla y Ledn S.A. la totalidad de los terrenos de su titularidad dentro del ambito del
sector “Los Hitales”, asumiendo con ello la totalidad de los derechos y obligaciones correspondientes a
la administracion local (en su condicién de propietario) dentro de dicho dmbito. En virtud de este
protocolo y de la cesidon de los terrenos, las referencias que desde los instrumentos de actuacidn
vigentes son realizadas a los beneficios y cargas del Ayuntamiento de Bernuy de Porreros deben
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entenderse realizadas a la Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledn
S.A., con la Unica excepcidn de los correspondientes a aquellos terrenos que la administracién local haya
transferido a terceros.

En relacion con el incremento del aprovechamiento correspondiente a la administracién actuante, del
10 al 15 %, este sera asumido por el Ayuntamiento de Bernuy de Porreros en su condicion de
propietario mayoritario (y por subrogacion, por la sociedad SOMACyL), no minorando los derechos de
los titulares minoritarios privados. El titular de dichos derechos sobre el aprovechamiento que excede
los derechos de los propietarios corresponderd no obstante a la nueva administracion actuante,
condicion que por realizarse la ordenacién a través de este instrumento de ordenacidon del territorio
corresponde a la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, quien podra
gestionarlo directamente o transmitirlo para su gestidn a otra entidad dependiente de la administracion
autonémica de acuerdo con lo establecido en el articulo 375 del Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y
Ledn. A este respecto, se propone que dichos terrenos sean transmitidos a la Sociedad Publica de
Infraestructuras y Medio Ambiente, sociedad publica adcrita a la administracién actuante que tiene
entre sus objetos sociales la gestidn de suelo resultante de actuaciones urbanizadoras.

CUADRO N° V: “PARTICIPACION EN CARGAS Y BENEFICIOS”
N° Finca Participe % Beneficios Aprovech, {m” techo % en cargas
u.p)

1 Ayto. de Bemuy 78,3494 % 94.537 87,87 %
de Porreros

2 Embutidos 2877 % 3.575 332 %
Olmos S.L.

3 Jaime Olmos 38155 % 4,675 4,35 %

S.L

4 Marizno Olmos 39174 % 4.800 4,45 %

e Hijos, S.L
Administracién actuants 10% 11.964 -
TOTAL T00% 179.541 100%

llustracién 50. Cuadro de participacion en los beneficios y cargas del sector “Los Hitales” definido por el Proyecto de
Actuacion vigente.
El Ayuntamiento de Bernuy de Porreros conserva su condicidn de urbanizador de acuerdo con el sistema
elegido, si bien delegando la totalidad de sus facultades y obligaciones como tal a la sociedad publica
SOMACyL, en aplicacion de la posibilidad prevista en el articulo 264.2 del RUCyL.

El Plan Regional mantendria por tanto la validez del Proyecto de Actuacién vigente en aquellos
contenidos correspondientes a los de un Proyecto de Actuaciéon con determinaciones basicas sobre
reparcelacién (art. 244 del RUCyL). Si modifica, reemplazandolas plenamente, aquellas determinaciones
correspondientes a las determinaciones completas de Reparcelacién del sector (art. 245 del RUCyL),
adecuando estas a la propuesta de ordenacidn revisada por el instrumento de ordenacién del territorio.
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llustracién 51. Fincas aportada en el sector “Los Hitales” y parcelario resultante de la reparcelacién. En gris, cesiones
publicas (Ayto. de Bernuy de Porreros).

Para el establecimiento de estas determinaciones, el Plan Regional incorpora como anexo un
documento conteniendo las determinaciones completas exigidas por el articulo 240 y siguientes del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, incluyendo las determinaciones completas de
reparcelacién recogidas en el articulo 249, con las particularidades derivadas del sistema de gestion
propuesto para cada uno de los @mbitos.

En relacién con la existencia de crédito comprometido para la ejecucion de las actuaciones, la Sociedad
Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledn, S.A., que asume la condicion de
urbanizador, es una empresa publica integrada en el sector publico de la Comunidad de Castilla y Ledn
(articulo 2 de la Ley 2/2006, de 3 de mayo, de la Hacienda y del Sector Publico de la Comunidad de
Castilla y Ledn), y que cuenta con su propio presupuesto independiente y sus propios recursos, teniendo
acceso al crédito bancario y financidandose principalmente por entidades financieras. SOMACYL cuenta
con un volumen de activos de 482,3 millones de € a 31 de diciembre de 2022, segun su ultimo informe
de cuentas anuales, con un importe de efectivo y otros activos liquidos de 75,2 millones de € y un
patrimonio neto de 185,4 millones de €. Actualmente cuenta con un endeudamiento bancario de 156,8
millones de euros, cifra por debajo del Patrimonio Neto de la Sociedad y con un ratio bajo de para la
financiacion en el reparto entre recursos propios y ajenos (45,8%), disponiendo por ello de gran
capacidad de endeudamiento adicional para atender nuevas inversiones, ademas de una liquidez
suficiente. SOMACyL realiza una actividad recurrente de explotaciéon que le permite afrontar las
referidas actuaciones del Plan Regional, aportando las garantias por las cuantias de urbanizacién y de
edificacion que se deriven de la aprobacion definitiva del Plan.

Con independencia de los contenidos completos de actuacion y reparcelacién que se desarrollen en el
anexo especifico del Plan Regional, el cuerpo normativo de este incorpora algunas determinaciones o
condicionantes para el desarrollo de la unidad de actuacion, tales como la determinacién de los sistema
de gestidn, del urbanizador o el establecimiento de los plazos para la redaccion de proyectos, ejecucion
de la actuacién y/o cumplimiento de los deberes urbanisticos.

112



PLAN REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL POLIGONO “LOS HITALES” EN BERNUY DE PORREROS (SEGOVIA)

llustracién 52. Planos de fincas aportadas y resultantes del anexo de “Determinaciones de actuacién”

2.c. Determinaciones para la urbanizacién

El Plan Regional de Ambito Territorial concibe de forma integrada la mejora y complecién de las
infraestructuras del sector del poligono actual junto a las necesidades derivadas de la ampliacidn. Se
remite para el desarrollo de estas condiciones de urbanizacidn necesarias para su ejecucion a los
correspondientes Proyectos de Urbanizacién (condiciones completas), incorporando en su cuerpo
normativo exclusivamente las determinaciones basicas de urbanizacion que deben ser recogidas
reglamentariamente en los instrumentos de gestidn (Proyectos de Actuacidn). Ello incluye, para cada
uno de los dos sectores, las siguientes determinaciones:

e Plazo para la elaboracion del Proyecto de Urbanizacion.

e  Caracteristicas técnicas minimas del Proyecto de Urbanizacidn.

e  Estimacion justificada del importe total de los gastos de urbanizacion.
e  Criterios basicos para la contratacion de las obras de urbanizacién.

El Plan Regional define, a nivel de esquema, los trazados y puntos de conexiones externa de las redes de
infraestructuras, asi como algunas condiciones materiales, con un nivel de definicién acorde a las
decisiones de planificacidn y las escalas graficas del documento. Estas condiciones bésicas y la geometria
de los trazados podrdn ser precisadas, y en su caso modificadas, en los referidos Proyectos de
Urbanizacién, que completen y desarrollen las determinaciones completas. A partir de las exigencias
técnicas de cdlculo o requerimientos funcionales de algunas infraestructuras de servicios urbanos, tanto
internas como de los refuerzos externos, incluyendo aquellas derivadas de las exigencias de las
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compaiiias suministradoras, los Proyectos de Urbanizacion podran reajustar las condiciones de
urbanizacién, atendiendo en cualquier caso el marco normativo y de cumplimiento sectorial de
aplicacién—accesibilidad universal, funcionalidad, suministro de energia, condiciones acusticas, ciclo del
agua y vertidos...--. Se incluyen a continuacién esquemas explicativos de las diversas redes de servicios
proyectadas, extracto de los planos de ordenacion.

Para el abastecimiento se prevé el uso de la misma captacién de agua que ya sirve al municipio de
Bernuy de Porreros, para lo cual se encuentra en tramitacién una solicitud de incremento del caudal de
la concesion hasta los 35 I/seg, registrada en enero de 2023 por la corporacidon municipal, que se
consideran suficientes para los consumos poblacionales y ganaderos actuales asi como para el futuro
consumo estimado del drea industrial.

Para el calculo de la referida dotacion se ha considerado un valor de consumo de agua potable 4.000
m3/ha/afio, lo que equivale a 0,127 I/ha/afio, referencia para la que se han tomado valores medios de
otros poligonos industriales analogos asi como los valores de dotacion maxima permitidos de acuerdo
con el Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba la revision del plan hidroldgico de la
cuenca del Duero. Con las 108,40 Ha que tendra el poligono, el consumo diario sera de algo menos de
1.200 m3/dia, lo que equivale a 433.600 m3/afio.

El agua captada serda bombeada a un nuevo depdsito, que deberd tener un volumen de unos 1.500-
2.000 m3 para tener capacidad suficiente para almacenar el agua necesaria para 1,5 dias de consumo
del poligono. Para la ubicacién de este nuevo depdsito se propone utilizar la parcela municipal en que se
encuentran los depdsitos actuales. La conduccién desde la captacion, al este de Bernuy, se realizara
paralela al bombeo existente hasta los depdsitos actuales.

Desde este nuevo depdsito se suministrard el agua al poligono mediante una red mallada con tuberias

de polietileno.

llustracién 53. Localizacién del punto de captacion y depésitos.
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llustracién 54. Esquema de nueva red de abastecimiento propuesta

Para el tratamiento de aguas residuales se propone una red separativa. La red de fecales, que recogera
las aguas de todas parcelas industriales y dotacionales, estara conformada por tuberias de PVC para
diametros inferiores a 800 mm y de hormigdn para didmetros iguales o superiores a 800 mm.

La red de fecales del poligono finaliza al oeste del mismo y las aguas son conducidas hasta la nueva
EDAR prevista en el interior del sector ampliacién, con capacidad para atender a las nuevas demandas
generadas por los sectores industriales del PRAT, donde son tratadas mediante las siguientes fases de
tratamiento:

. Pretratamiento

. Tanque Imhoff

. Tratamiento bioldgico - Biodiscos
. Decantador secundario

. Tratamiento Fisico-Quimico

Una vez tratada, el agua sale a través del nuevo emisario y discurre hasta su vertido al arroyo de San
Medel, al oeste de Bernuy de Porreros.

La red de pluviales, que recogera las aguas tanto de los viales como de las pluviales de las distintas
parcelas, estard conformada por tuberias de PVC para didmetros inferiores a 800 mm y de hormigdn
para didmetros iguales o superiores a 800 mm. Las aguas de la red de pluviales del poligono son
conducidas al nuevo tanque de tormentas. En una situacion “habitual” de funcionamiento, las aguas que
entran al tanque son bombeadas a la EDAR para su tratamiento. En una situaciéon “excepcional” de
lluvias, las aguas se siguen bombeando a la EDAR pero, el exceso de agua que no pueda ser bombeado
(en caso de caudales que superen la capacidad almacenamiento del tanque) se aliviarda mediante un
vertedero longitudinal provisto de tamiz para la retencién de flotantes. El colector de alivio del tanque
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se conecta con el colector de salida de agua tratada de la EDAR , conduciendo ambas hacia el punto de

vertido en el arroyo empleando un emisario comun.

Werfido Arroyo San Medsl

\A/\f\\d

Emisario
Alivio Tanqua de [ Tanque de Tomentas @
Tormentss O,\-'z. /
| E
— @/‘;j
/ EDAR
7
1 =
_— =
Salidaagua fratada
de la EDAR

—

Entrada red de pluvials
del poligono a ks EDAR

Enfrada red de fecalss.
del poligona a ks EDAR

llustracién 55. Esquema de funcioamiento del sistema de depuracion de aguas (EDAR y Tanque de tormentas)
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llustracién 56. Esquema de nuevas redes de saneamiento (negras y pluviales) propuestas

El suministro de energia eléctrica al nuevo poligono se hard desde la nueva Subestacidon que se
ejecutara al oeste del mismo. Desde esta partiran los distintos circuitos de la red de media tension, red
que contara con centros de transformacion y de seccionamiento y conductores instalados en tubo de
polietileno, siguiendo la normativa de UFD. La red de baja tension tendra su origen en los centros de
transformacion y las lineas serdn subterraneas, bajo tubo de polietileno en prismas que discurren por las
aceras del viario, disponiendo una arqueta normalizada para derivar a cada parcela.

llustracién 57. Esquema de nueva red de electricidad propuesta
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La red de alumbrado del nuevo poligono se conecta con la red del nucleo. Se divide el poligono en
sectores, cada uno con su centro de mando correspondiente, de los cuales salen circuitos tetrafasicos en

B.T. que discurren en subterraneo a través de arquetas y canalizaciones hacia las diferentes luminarias.

llustracién 58. Esquema de nueva red de alumbrado publico propuesta

La dotacidn estimada para dimensionar la red de gas sera de 125 kcal/h por m? de superficie edificable,
valor convencional usado en otros poligonos industriales. La nueva red de gas acometerd a la red de
transporte principal de NATURGY, y se ejecutara con tuberias de polietileno, en didmetros desde los 75
hasta los 315 mm.
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llustracién 59. Esquema de nueva red de gas propuesta

Con la division parcelaria proyectada en la ampliacién del Poligono Industrial, se pretende ofrecer una
canalizacién de telecomunicaciones que permita dotar de servicios de voz y datos a cada una de las
empresas que se instalen en el futuro en dichas parcelas. Esta nueva red partird de la existente en la
localidad de Bernuy de Porreros, mediante canalizaciones de polietileno de didmetros 90 6 110 mm.

El disefio ira orientado a dotar de servicios de banda ancha a cada una de las parcelas usando una
configuracidon punto a punto y fibra dptica para toda la red, de modo que cada uno de los usuarios
tendra una fibra dedicada con la que realizar la explotacion de servicios. Las fibras dpticas de la red P2P
van, sin pasar por ningln divisor dptico, desde la cabecera a los abonados. Unicamente se realizara el
disefo de la red de distribucidon, no siendo objeto del mismo las redes de alimentacidén y dispersién, que
seran responsabilidad del operador que ofrezca el servicio.
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llustracién 60. Esquema de nueva red de telecomunicaciones propuesta

La Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledn (SOMACyL), como entidad
dependiente de una administracidn publica y en calidad de promotora de este Plan Regional, asumira la
condicion de urbanizador en estas actuaciones, que se regiran por lo dispuesto en la Ley de Contratos
del Sector Publico (art 231y ss. gg.).
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2.d. Grado de aplicacidn de las determinaciones del Plan Regional

De acuerdo con lo previsto en el articulo 6 de la Ley de Ordenacién del Territorio, para cada una de las
determinaciones del Plan Regional se indica su caracter pleno, basico u orientativo, condicién que
determinara la forma de vinculacién de sus determinaciones sobre los planes, programas y proyectos
concurrentes. A este respecto, y en relacion con los grupos de determinaciones sefaladas, se establecen
los siguientes grados de aplicacion:

e Determinaciones urbanisticas, son de aplicacion plena

e Determinaciones de actuacion, son de aplicacion basica

e Determinaciones de reparcelacion, son de aplicacion plena

e Determinaciones de urbanizacion son de aplicacion orientativa

Los grados de vinculacién de las determinaciones son establecidos en cada uno de los epigrafes
normativos mediante los siguientes acronimos: (P) Plena, (B) Bésica, (O) Orientativa.

2.e. Modificacion de instrumentos urbanisticos vigentes

La aprobacion del Plan Regional implica la directa modificacion de aquellas determinaciones de los
planes, programas de actuacion y proyectos vigentes sobre su dmbito que resultan contrarias a las
determinaciones establecidas con caracter pleno por el instrumento de ordenacién del territorio. En el
caso de aquellas otras determinaciones para las que se defina un caracter bdsico u orientativo, la
adecuacion a las determinaciones del Plan Regional se deberd realizar, en su caso, mediante la
tramitacion de modificaciones de los instrumentos de planeamiento.

En particular, la aprobacién del Plan Regional de Ambito Territorial supone la modificacién tanto de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Bernuy de Porreros (A.D. 14/02/1997) como del Plan
Parcial del sector “Los Hitales” (A.D. 29/10/2001) y su correspondiente Proyecto de Actuacién (Texto
Refundido 19/04/2007), con el siguiente alcance:

e Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Bernuy de Porreros (A.D. 14/02/1997)

o Se modifica la clasificacion de suelo en el ambito del sector “Ampliacién Los Hitales”,
de suelo rustico comun a urbanizable.

o Se modifica la ficha del sector A-1 “Los Hitales”.

o Se incorpora una nueva ficha con las condiciones de ordenacién del sector
“Ampliacidn Los Hitales”.

e Plan Parcial del sector “Los Hitales” (A.D. 29/10/2001)

o Se deja sin efecto la totalidad de las determinaciones del Plan Parcial y sus
modificaciones, que quedan integramente reemplazadas por las determinaciones de
ordenacién detallada establecidas por el Plan Regional.

e Texto Refundido del Proyecto de Actuacidn del sector “Los Hitales” (19/4/2007).

o Se dejan sin efecto las determinaciones de reparcelacion, que quedan integramente
reemplazadas por las determinaciones de ordenacion detallada establecidas por el
Plan Regional.
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2.f. Titulares de fincas afectadas por cambios de uso del suelo

De acuerdo con lo previsto en el articulo 173 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, la
aprobacién de cualquier instrumento que cambie el uso del suelo exige que se haga constar en el
expediente la identidad de los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco afios anteriores a la aprobacion inicial del referido instrumento. Dicha
exigencia resulta de aplicacion directa para los terrenos incluidos dentro del nuevo sector “Ampliacidon
Los Hitales” en los que se propone un cambio de clasificacion y de destino de los terrenos a uso
industrial. Para el ambito del sector “Los Hitales” preexistente, este instrumento de ordenacion del
territorio no propone incrementos del volumen edificable ni cambios de uso.

En el expediente de este Plan Regional de Ambito Territorial se incluye la identidad y titulares de los
propietarios de las fincas afectadas. En particular, se incorpora como anexo especifico un documento de
“Determinaciones de Actuacién” en el que consta la identificacion de todas las fincas afectadas, sus
titulares actuales y el registro de los cambios de titularidad de las fincas que se han producido durante
los Ultimos cinco afios. Se recogen asimismo como anexo las Notas Simples Registrales de las fincas
afectadas.

2.g. Incidencia visual de la ordenacién propuesta

Como se ha detallado en los capitulos informativos de este Plan Regional de Ambito Territorial, la
proteccidn de las visuales desde y hacia la ciudad histérica de Segovia constituye una preocupacién
histérica que ha sido objeto de numerosas regulaciones, tanto a través de declaraciones como de
instrumentos de ordenacion urbanistica y de ordenacién del territorio. En la misma documentacion
informativa se justifica ademas que el ambito de este Plan Regional no se ve afectado de modo directo
por ninguno de los ambitos de proteccion visual derivados de las referidas declaraciones e
instrumentos.

No obstante a lo anterior, y garantizandose la compatibilidad de la propuesta de ordenacién con el
marco regulador vigente, la proximidad del ambito de actuacion a la ciudad de Segovia y la alta
visibilidad territorial de algunos elementos, como la torre de la Catedral, aconsejan realizar un estudio
especifico de las relaciones de intervisibilidad y la verificacion de la compatibilidad del desarrollo
propuesto con los valores objeto de proteccidn.

Para ello se ha realizado el ejercicio de comprobacién de la visibilidad del ambito del Plan Regional,
incluyendo una modelizacidon de las edificaciones que seria posible implantar en la nueva area industrial,
desde los miradores de la Plaza del Alcazar hacia el norte, ambito correspondiente a una de las vistas
protegidas de la ciudad y la Unica desde la que resulta posible, por orientaciéon y altimetria, una
interaccién visual con el dmbito del Plan Regional. Igualmente ha sido verificada otra serie de miradores,
visuales desde puntos de la vertiente norte del recinto amurallado, y caminos y calles del valle del
Eresma, contempladas como “vistas de interés o vistas singulares” en el documento del PEAHIS. En
ninguna de ellas se aprecia una interaccion visual relevante, dado que la distancia y relaciones
topograficas entre ambos emplazamientos limitan notoriamente las posibles interrelaciones visuales.
Todo ello sin perjuicio de que si se identifican ciertos lugares que por posicion o elevacién resulten, en la
lejania, inevitablemente visibles, como la referida torre de la Catedral.
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llustracién 61. Imagen de la recreacion virtual del desarrollo del PRAT en su contexto
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La siguiente imagen, detalle del plano de modelizacidon PS.01, muestra la relacion topografica entre la
ciudad de Segovia y el dmbito del Plan Regional de Ambito Territorial.

RELACION ENTRE EL AMBITO DEL PLAN REGIONAL Y CONEL OE SEGOVA
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Mas alla de la exclusidon normativa que el dmbito del PRAT para la ampliacién del poligono industrial
“Los Hitales” de Bernuy de Porreros presenta en relacion con los ambitos de proteccién de vistas y del
paisaje derivados de instrumentos de ordenacion vigentes (DOTSe, PGOU y DALS, PEAHIS), es oportuno
concluir valorando que, aunque exista una intervisibilidad entre el mismo y algunos elementos
emergentes del conjunto monumental de la Ciudad Histérica de Segovia, como la Catedral —torre- o el
Alcdzar, la notable distancia, de entre 3,3 y 4 km , con la presencia de distintos planos y elementos
fisicos de mediacidn perceptiva —paramos, arboledas, autovia...-, hace que la alteracion paisajistica, en
términos de incidencia sobre la calidad del paisaje que pueda suponer el desarrollo del espacio
productivo planificado en Bernuy de Porreros, pueda considerarse despreciable. Mdaxime cuando,
adicionalmente, este Plan Regional aborda la complecion de un area industrial que ya ha iniciado su
desarrollo y se encuentra parcialmente desarrollado, con algunas edificaciones preexistentes que, desde
el punto de vista topografico (elevacidn), son ya en la actualidad las que presentan una mayor
exposicion visual.

Procede ademds subrayar que, de cara a mejorar la integracion del desarrollo planificado en su contexto
inmediato, se plantea una ordenacion con una orla perimetral de espacios libres y barreras vegetales,
asi como algunas medidas de contencidn volumétrica y regulacién de la edificacion, que contribuiran en

todo caso a minimizar el posible impacto visual desde la perspectiva lejana.

llustracién 64. Recreacidn virtual del desarrollo planificado en su entorno territorial
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2.h. Efectos sobre licencias y autorizaciones

El inicio de la tramitacidn del Plan Regional supondra la suspensidon del otorgamiento de licencias de
actividades y obras, asi como de instrumentos de planeamiento y gestidn urbanistica que se puedan ver
afectados por las nuevas determinaciones, por el periodo establecido legalmente (maximo de 2 afios).

Con la aprobacion del Plan Regional y su entrada en vigor, las actuaciones contempladas por el
instrumento de ordenacion del territorio son declaradas de interés publico e interés social.

Las licencias y otras autorizaciones que fueran exigibles a las obras y actividades derivadas de la
ejecucidén del Plan Regional se tramitaran por los procedimientos de urgencia previstos en la legislacion
aplicable, o, en su defecto, con aplicacién de criterios de prioridad y urgencia, y en particular aquellos
correspondientes a la ejecucién de las infraestructuras y refuerzos exteriores necesarios para su
funcionamiento.
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3. ALCANCE Y EFECTOS ECONOMICOS DE LAS ACTUACIONES

3.a. Inversiones asociadas al desarrollo del Plan Regional

Este Plan Regional habilita la ampliacion del poligono industrial “Los Hitales”, un dambito de uso
industrial de superficie superior a las 108,4 has, de las cuales 83 has se corresponderian con suelos de
nueva clasificacion, y con capacidad para acoger hasta 541.990,01 m? de usos productivos
(determinaciones de ordenacion general), formalizdndose a través de la ordenacién detallada
establecida la posibilidad de materializar hasta 533.564,87 m? (determinaciones de ordenacion
detallada)™. El desarrollo de la actuacién comprende la urbanizacién interna de los terrenos (viarios,
redes de servicios y espacios libres publicos) asi como la ejecucién de aquellos refuerzos externos
requeridos para el funcionamiento del conjunto, con sus requisitos y estimacion de costes.

A partir de la propuesta de ordenacidn del ambito del Plan Regional, se ha realizado una estimacion de
los costes de urbanizacidon asociados a su desarrollo urbanistico, teniendo en consideracidon tanto los
gastos de urbanizacion internos como las necesidades de refuerzos externos previstas (abastecimiento,
electricidad, enlaces viarios...). Para dichas estimaciones se han aplicado, sobre las superficie derivadas
de la ordenacion, unos médulos de coste unitario (€/m?) para determinar unos costes de ejecucidn
material de las obras (PEM), importe que se ha incrementado en un 19% correspondiente a Gastos
Generales y Beneficio Industrial (si bien dado el contexto en el que se desarrolla la actuacion --actuacion
publica, simplificacion de instrumentos a través de Plan Regional...-, estos podrian ser ajustados). No se
ha considerado imputacién del IVA. Para el calculo de la superficie a urbanizar, se han tenido en
consideracién todas las superficies destinadas a espacios libres publicos y viarios, si bien diferenciando
en estos ultimos aquellos nuevos elementos de la estructura de situaciones ya parcialmente ejecutadas.

Estas estimaciones arrojan unos costes de urbanizacidén estimados para el sector “Los Hitales” existente
de 3,96 millones de euros (cuantia sensiblemente superior a la prevista en su Plan Parcial en 2001,
debido a actualizaciones de precios y la necesidad de adaptacién de algunas redes de servicios e
infraestructuras a estandares actuales). En el caso del sector de ampliacidn estos gastos de urbanizacién
se situarian en torno a 10,10 millones de euros. Los gastos totales de la urbanizacidn internos de los
sectores se cifrarian por tanto , incluyendo los gastos generales y beneficio industrial, en el entorno de
14,06 millones de euros. Adicionalmente a las actuaciones de urbanizacién interna de cada sector, para
su adecuado funcionamiento resulta necesario acometer un conjunto de obras externas destinadas al
refuerzo de las redes de servicio (abastecimiento, electricidad...) y la resolucion del acceso al area
industrial desde la autovia A-601. El coste de estas actuaciones, se estima en 5 millones de euros,
cuantia que deberia ser no obstante precisada de acuerdo a los correspondientes proyectos técnicos.
Asimismo es preciso sumar a estos costes los correspondientes a los proyectos técnicos (0.30 millones
de euros imputados de forma identica a cada sector), y la consideracién de las indemnizaciones
consolidadas del sector “Los Hitales” existente (0,14 millones de euros)™.

Los costes de urbanizacion totales de la actuacidn se cuantifican por tanto en 19,5 millones de euros,
que serian repercutidos de forma diferenciada a cada sector, considerando la situacion de gestion previa
y acuerdos del sector del actual poligono de Los Hitales, en relacidn con los terrenos de extension
clasificados y ordenados ex novo por el Plan Regional, que se incluyen en otro sector urbanizable. A los
efectos de estimacion de las valoraciones del suelo, se establece un reparto de la carga de refuerzos
externos entre ambos sectores proporcional al aprovechamiento urbanistico materializable en cada uno
de ellos.

" E| Plan Regional mantiene para el dmbito del sector “Los Hitales” preexistente la cuantia de edificabilidad materializable a través
de su ordenacion detallada, ligeramente inferior a la maxima habilitada por sus condiciones de ordenacién general.

2 Estas indemnizaciones ya se encontrarian ejecutadas, pero deben ser consideradas a los efectos de revisién de los repartos de
cargas en las determinaciones de actuacion.
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3.b. Informe de Sostenibilidad Econédmica

En este epigrafe se aborda especificamente el impacto de la actuacidn en las Haciendas Publicas
afectadas. Las actuaciones previstas por el Plan Regional afectan fundamentalmente a dos
administraciones publicas: por una parte la administracién autondmica, a través de la Sociedad Publica
de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledn, titular mayoritario del suelo tras la cesién por
parte del ayuntamiento de Bernuy de Porreros de los terrenos de su propiedad, habilitada tras la
suscripcion de Protocolo especifico de colaboracién para el desarrollo de la actuacion, y que asume
asimismo la condicion de promotor y urbanizador en la actuacién; por otra, el mismo Ayuntamiento de
Bernuy de Porreros, ya no como propietario sino como administracién local interesada en tanto
receptora de las cesiones dotacionales derivadas del desarrollo urbanistico del ambito. En el caso del
sector “Los Hitales” preexistente, en tanto desarrollado por el sistema de Cooperacidn, el Ayuntamiento
de Bernuy de Porreros mantiene su condicién nominal de urbanizador aunque delegando la totalidad de
sus competencias sobre la Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledn.
Interviene también en condicidon de administracidon actuante, como organismo que inicia y tramita el
Plan Regional, la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio. Dicha condicion
otorga a la administracién autondmica, a través de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda vy
Ordenacion del Territorio como competente para la tramitacién del Plan Regional, derecho sobre el
aprovechamiento excedente a los derechos de los propietarios, que podra gestionarlo directamente o,
como se propone en este Plan Regional, transmitiéndolo a la Sociedad Publica de Infraestructuras y
Medio Ambiente de Castilla y Ledn, organismo adscrito a dicha consejeria.

Para evaluar la incidencia de las actuaciones sobre las haciendas publicas, objetivo esencial de este
capitulo, procede considerar todos los efectos positivos y negativos, ingresos y cargas, que supondran
de forma directa para las administraciones implicadas en el Plan Regional y sus actuaciones proyectadas.

En primer lugar, el Ayuntamiento de Bernuy de Porreros, en virtud de los acuerdos suscritos con la
Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente, cede a la referida sociedad publica la titularidad
de sus suelos, liberandose a través de dicha operacién de la obligacidn de contribuir econdmicamente a
la actuacion a través de la aportacién de los gastos de urbanizacidn correspondientes. Dicha cesion de
terrenos se ha producido formalmente con caracter previo a la tramitacion del Plan Regional, en virtud
del Protocolo de Colaboracién suscrito entre la administracién local y autonédmica. El Ayuntamiento de
Bernuy de Porreros mantiene no obstante inalterados sus derechos sobre la actuacion en calidad de
administracion local, aunque no como administracién actuante en tanto dicha condicién es adquirida, al
tratarse este de un instrumento de ordenacién del territorio, por la Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Ordenacién del Territorio.

Sera la administracién autondmica, a través de la Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio
Ambiente SOMACyL, como promotora del Plan Regional y urbanizador (en el caso del sector ampliacién
de forma directa como propietario Unico de los terrenos; en el caso del sector “Los Hitales” existente
por delegacién de la administracion local), la que asuma las cargas y compromisos de la actuacion
urbanistica, que comprende los costes asociados tanto a la ejecucion de las obras de urbanizacion
internas como de los refuerzos externos. La estimacion econdmica de dichas actuaciones ha sido
referida en el epigrafe precedente relativo a la evaluacidon econdmica, cifrandose en el entorno de los
19,5 millones de euros. Como se ha sefialado previamente, el volumen de activos de SOMACyL asi como
las actividades e inversiones realizadas por la sociedad, que incluyd para el ultimo ejercicio
compromisos de inversiéon por encima de los 25 millones de euros, permiten asumir los costes
econdémicos asociados a la actuacién.

Como resultado del desarrollo de la actuacion, la administracién autondmica, a través de la sociedad
SOMACYL que interviene como promotor de la actuacion y agente urbanizador, recibird el 85 % del
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aprovechamiento resultante del desarrollo del sector que le corresponda en relacién a su cuota de
participacién final en la titularidad de los terrenos (art. 44.1.b.1 del RUCyL) tanto en el sector
“Ampliacién Los Hitales” como en el sector existente. Ello supone en el sector “Ampliacion Los Hitales”
el 85 % del aprovechamiento de sector (352.822,99 m?) y en el sector “Los Hitales” preexistente” el
porcentaje correspondiente originalmente a la administracion local, una vez deducidos aquellos
derechos que ya han sido objeto de subrogacidn a través de compraventa a otras entidades, cifrandose
dicho aprovechamiento en 43.449,15 m?

El aprovechamiento total de los sectores correspondiente a la administracién actuante correspondera
asimismo a la administracidon autondmica, y en particular a la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacion del Territorio como competente para la tramitacién del Plan Regional. En el caso del sector
“Ampliacién Los Hitales” este aprovechamiento se cifra en 62.262,88 m? (15 % del aprovechamiento del
sector), y en el caso del sector “Los Hitales” preexistente en 5.817,85 m?2. Esta Ultima cuantia se
corresponde con la diferencia existente entre el 15% de cesidon de aprovechamiento correspondiente en
cumplimiento de la legislacion actualmente vigente y aquellos aprovechamientos que ya fueron objeto
de cesion al Ayuntamiento de Bernuy de Porreros por el mismo concepto en el marco del desarrollo del
sector™. Dichos aprovechamientos seran transmitidos, para su gestion y destinos a los fines previstos en
este instrumento de ordenacidn del territorio, a la Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio
Ambiente de Castilla y Ledn.

En relacién con el Ayuntamiento de Bernuy de Porreros, en su condicién de administracién local es
receptora de los terrenos de cesidén dotacional derivados del desarrollo urbanistico, que comprenden
82.551,13 m? de Sistemas Locales de Espacios Libres Publicos, 81.597,88 m? de suelo destinado a
Equipamientos Publicos y el conjunto del viario interno de los sectores. La formalizacion de estas
cesiones se realizara a través de la suscripcidon de un Convenio Urbanistico de Gestidn con SOMACyL en
el que se articulardan asimismo los compromisos para el mantenimiento y conservacion de la
urbanizacion.

La aprobacion del Plan Regional habilita ademas la implantacién en el nuevo sector de suelo urbanizable
de 533.564,87 m? de usos industriales, que estaran sujetos a los tributos y tasas definidos por las
ordenanzas fiscales municipales (Impuestos de Bienes Inmuebles; Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras...), ingresos que compensaran de modo suficiente las posibles repercusiones sobre
las arcas municipales del incremento de demanda de servicios derivado de la puesta en funcionamiento
de los nuevos suelos industriales. Todo ello garantiza, en su traduccidon econdmica, un efecto positivo
directo en la hacienda municipal, a lo que habria que afiadir otros efectos inducidos, no directamente
cuantificables, vinculados al incremento local de las inversiones y el empleo en el contexto municipal e
incluso supramunicipal.

Por otra parte, reconociendo la importancia y positivos efectos para el empleo y la inversidn, en suma,
para la mejora local de la calidad de vida de los habitantes, y las notables inversiones publicas asociadas
al desarrollo de la actuacidn, se tendrd en cuenta el Acuerdo 82/2020, de 12 de noviembre, de la Junta
de Castilla y Ledn, por el que se aprueban directrices vinculantes para el impulso de la responsabilidad
social en el gasto publico de la Administracion General e Institucional de la Comunidad de Castilla y
Ledn. Se consideraran de esta manera los objetivos presentes en materia de contratacion para
implementar politicas en material social, medioambiental, de innovacién y desarrollo, de promocidn de
PYMES, y de defensa de la competencia, incluyendo las que atienden a la igualdad de oportunidades
entre hombres y mujeres.

13 . .z . .
Se evita de este modo que se produzca una doble cesion de aprovechamientos por el mismo concepto.
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4, SINTESIS DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA. INTEGRACION DE
PRESCRIPCIONES Y MEDIDAS AMBIENTALES.

El Plan Regional de Ambito Territorial para la ampliacién del poligono “Los Hitales” se ha acompafiado
durante su procedimiento de tramitacion de la documentacién necesaria para la realizacion del tramite
ambiental exigible de acuerdo a lo establecido en articulo 18 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental. Atendiendo al referido marco legal, el Plan Regional se encuentra sometido al
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria, segun el articulo 6 de la Ley 21/2013, y en
particular por tratarse de un plan que habilita el desarrollo de un area de actividades industriales para la
implantacién futura de actividades y proyectos que pueden estar sometidos a la evaluacién de impacto
ambiental.

Al objeto de abordar la evaluacidn ambiental del instrumento, el 1 de febrero de 2023 fue remitido al
6rgano ambiental un Documento Inicial Estratégico junto con el borrador del plan (documento de
avance), que fue sometido a consultas publicas. En dichos documentos se detallaban los objetivos de la
planificacion, el alcance y contenido del plan, sus alternativas, el desarrollo previsible de plan, un analisis
de los potenciales impactos ambientales y de la incidencia previsibles sobre el planeamiento sectorial y
territorial. En el DIE se sefiala, como resumen, que “no se consideran impactos potenciales como la
afeccion a espacios naturales protegidos ni otras figuras de proteccion ambiental, por no haberse
localizado ninguno de estos elementos en el dmbito. El dmbito, ademds, no presenta riesgos ambientales
destacables (inundabilidad, vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos, riesgo de erosion o presencia
de suelos potencialmente contaminados). No se han detectado incompatibilidades con el planeamiento
jerdrquicamente superior considerado”. Un andlisis mas pormenorizado de posibles impactos
potenciales sefiala que los efectos del plan se consideran compatibles con todos los factores analizados,
sefialandose en el caso de la geologia y morfologia, la fauna y el medio perceptual la posibilidad de un
impacto moderado. En relacién con el medio socioecondmico, el impacto previsto por el Plan Regional
se considera de signo positivo. El Estudio Ambiental Estratégico también realiza un analisis especifico de
los servicios e infraestructuras presentes en el entorno, incluyendo las infraestructuras del ciclo del
agua, electricidad y telecomunicaciones, considerando que no se prevén efectos ambientales de
consideracién derivados de las infraestructuras previstas a realizar.

La Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio, en calidad de 6rgano ambiental,
inicié el tramite de consultas previsto en la Ley 21/2013, recibiéndose informes de los siguientes
organismos: Direccion General de Patrimonio Cultural, Direccién General de Carreteras e
Infraestructuras, Agencia de Proteccion Civil y Emergencias, Servicio de Residuos y Suelos
Contaminados. Asimismo remiten informe, aunque sin observaciones, la Subdelegacién del Gobierno en
Segovia y el Servicio Territorial de Movilidad y Transformacion Digital de Segovia.

Concluido el tramite de consultas, la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del
Territorio evacué Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico del Plan Regional de Ambito
Territorial para la Ampliacion del Poligono “Los Hitales”, en Bernuy de Porreros (Segovia), con fecha de
24 de abril de 2023, detallando los contenidos del Estudio Ambiental Estratégico.

El Estudio Ambiental Estratégico, que acompaiié al documento de tramitacion del Plan Regional,
desarrolld los contenidos y andlisis sefialados en el referido documento de alcance, reproduciéndose en
este capitulo los contenidos de su Resumen no Técnico referidos a los valores ambientales, efectos
previsibles y medidas a adoptar.

4.a. Valores ambientales presentes en el ambito del Plan Regional

El ambito del Plan Regional se localiza en el municipio de Bernuy de Porreros, en la provincia de Segovia,
concretamente en la parte sur del municipio, entre la carretera A-601 y el propio nucleo urbano de
Bernuy de Porreros. La superficie ocupada se extiende aproximadamente en direccion norte-sur.
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En la zona de estudio se dan cotas que oscilan entre los 1.050 y 1.064 m.s.n.m., asi como pendientes del
0-5% y del 5-10% mayormente, aunque puntualmente también se observan pendientes del 10-40% y de
mas del 50% en el norte y sur del ambito del Plan Regional. Las parcela de estudio se asienta sobre las
asociaciones (CMc) Cambisol calcarico + (CMe) Cambisol eutrico y (LVh) Luvisol haplico + (LVk) Luvisol
calcico.

La vegetacion potencial se corresponde con la serie de vegetacion 22A “Serie supramediterranea
castellano-maestrazgo-manchega baséfila de Quercus rotundifolia o encina (Junipero thuriferae-
Querceto rotundifoliae sigmetum)”. Por lo tanto, la vegetacién potencial en la zona seria
mayoritariamente una masa dominada por encina. Con diversas formaciones de matorral y pastizal en
los claros y bordes.

La realidad de las parcelas destinadas a su uso industrial se corresponde con terrenos agricolas donde
ocasionalmente ha crecido la vegetacion arbustiva de bajo porte y escaso interés natural. El resto del
sector se corresponde con eriales y pastizales con vegetacion herbacea. No se encuentran
cartografiados Habitats de Interés Comunitario en el dmbito de actuacién del Plan Regional.

El municipio de Bernuy de Porreros se caracteriza por comunidades faunisticas generalmente asociadas
a habitats de cultivos, con mayor o menor caracter estepario. Las especies mas importantes que se
pueden encontrar en el municipio de Bernuy de Porreros son el aguilucho cenizo (Circus pygargus), el
buitre negro (Aegypius monachus), la ganga ortega (Pterocles orientalis), el sisén (Tetrax tetrax), el
murciélago de cueva (Miniopterus schreibersii), el murciélago grande de herradura (Rhinolophus
ferrumequinum) y el murciélago ratonero grande (Myotis myotis), catalogadas como Vulnerable, asi
como el milano real (Milvus milvus), En Peligro de Extincidn.

Segun la informacidn disponible del SIGMENA (JCyL), la actuacién se enmarca dentro del Coto de Caza
“Sotoarriba” (SG-10381) y una pequeiia parte en el coto “San Antonio” (SG-10397). No existe
coincidencia espacial con Figuras de Especial Proteccion. Del mismo modo, el espacio Red Natura 2000
mas cercano se encuentra a mas de 60 kildmetros del ambito de actuacion. Tampoco se enmarca dentro
del ambito de aplicacién de Planes de Recuperacion de Especies.

Se localizan varias vias pecuarias en el entorno del Plan Regional, siendo el Cordel de Afios colindante al
mismo por discurrir a 6,22 m al este de las parcelas. EL Plan Regional no es coincidente con ningun
Monte de Utilidad Publica.

La zona de estudio se localiza en la unidad de paisaje 50.10 “Piedemonte de Segovia”, dentro del tipo de
paisaje “Piedemontes del Sistema Central y de los Montes de Toledo”. Se trata de un tipo de paisaje
bien representado, con una capacidad de acogida media-alta. No obstante, el Plan Regional no es
coincidente con las zonas de proteccién de vistas definidas en los instrumentos de planificacion y
ordenacion del territorio.

En los terrenos objeto de este Plan Regional no estd incluido ningun bien cultural objeto de proteccion
ni existen yacimientos arqueoldgicos inventariados.

El término municipal de Bernuy de Porreros cuenta con Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal, aprobadas definitivamente el 14 de febrero de 1997 por la Comisién Provincial de Urbanismo
de Segovia (Boletin Oficial de la provincia del 6 de agosto de 1997). Los suelos objeto de este Plan
Regional se corresponden con Suelo Rustico Comun y Suelo Urbanizable.

En cuanto a infraestructuras, en el entorno del proyecto se dan varias carreteras, siendo la principal la
autovia A-601, que discurre a 84,8 m al suroeste del ambito. Asimismo, las carreteras provinciales SG-V-
2226 y SG-20 discurren colindantes a las parcelas, a 4,27 m al este y 32,7 m al sur, respectivamente. La
infraestructura de abastecimiento de agua en el presente se limita a la conexion del sector con la red
publica municipal, unién que se realiza a través del vial del Camino de las Animas.
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El abastecimiento de energia eléctrica actualmente se garantiza gracias a un tendido aéreo de alta
tensién que penetra en los terrenos del sector por su extremo noroeste.

4.b. Posibles impactos ambientales

Considerando los objetivos planteados por el Plan Regional, constituyen los contenidos fundamentales
del instrumento de ordenacién del territorio la definicidon de las condiciones de ordenacién urbanistica
completa del ambito (ordenacidn general y detallada) asi como aquellas determinaciones basicas de
gestion y urbanizacién que posibiliten el inicio de los procedimientos de obtencién del suelo requeridos
para la ejecucion de la actuacidn.

Con ello se podra realizar la instalacion de la actividad proyectada por lo que los futuros instrumentos
de gestidn necesarios para el desarrollo completo del suelo serdn mas rapidos incluso solapando las
obras de urbanizacion y edificacion cuando fuera posible.

Teniendo en cuenta, por tanto, la prevision de ordenacién y las determinaciones completas de
actuacion, en el Poligono “Los Hitales”, a continuacion se evaltan los impactos que pueden generar
tales consideraciones sobre la planificacion urbanistica, teniendo en cuenta los usos y servicios
potenciales previstos.

Atmadsfera y cambio climatico

Tanto en la fase de ejecucién de los distintos proyectos de urbanizacion como una vez instaladas las
distintas actividades empresariales podrian afectar debido a la emisién de particulas a la atmdsfera o
por emision de ruido. Por un lado, incremento de emisiones por el transporte de vehiculos, ocasionados
por la movilidad de los propios traslados de las personas trabajadoras a los centros de trabajo, y que
serd puntualmente mas destacable en aquellos periodos de tiempo de llegada y salida de las personas
trabajadoras.

En cuanto a los niveles sonoros, debido al uso predominantemente industrial previsto, se pueden
generar niveles de ruido significativos, sumados a los ya generados por el actual poligono industrial. En
cualquier caso, las actividades previstas se ajustaran a los valores limite de niveles sonoros producidos
por emisores acusticos indicados en el Anexo | de la ley 5/2009.

Se estima que se producird un impacto luminico, que incrementara la contaminacion luminica actual.
Por otro lado, la implantacion de zonas verdes implica un impacto positivo sobre este factor del medio,
puesto que las especies arbdreas contribuirdn a absorber el CO2, disminuyendo la contaminacion
presente en la zona de estudio.

El aumento de la circulacion de vehiculos y la actividad industrial provocard un aumento de las
emisiones de Gases de Efecto Invernadero

Geologia y geomorfologia

El cambio en el uso del suelo puede generar una serie de efectos sobre el mismo. Se producira la
ocupacion y pérdida de capacidad de produccién de los mismos. Como consecuencia de los
movimientos de tierras que se deben realizar, apertura y cierre de zanjas, etc., se producird una pérdida
de la tierra vegetal, lo que a su vez impedira la evolucion de los suelos que se vayan a ocupar.

Podran verse localmente mejoradas sus caracteristicas fisicas y quimicas por acondicionamiento de
zonas verdes e implantacion de vegetacion.

El laboreo de las superficies destinadas a espacios libres supone la restitucion de las caracteristicas
fisicas de las capas superficiales del suelo, la adicion de tierra vegetal supone una mejora de la textura y
el contenido de nutrientes en el suelo, asi como la mejora en su capacidad de retencidn de agua.

Aguas superficiales y subterraneas
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Como se ha comentado anteriormente no existen arroyos en la zona de actuacién y los arroyos
existentes mas cercanos a la zona son de tipo temporal, por lo que no se considera que se pueda
producir afeccion a los mismos debido a la posible deposicién de particulas sélidas e incremento de la
turbidez de las aguas superficiales.

El uso de maquinaria ocasiona peligro de derrames accidentales de productos contaminantes de origen
quimico, tales como aceites, combustibles, productos para mantenimiento, etc. Esto conlleva un riesgo
de contaminacion accidental de las aguas superficiales y subterraneas, riesgo que ya existe actualmente,
por el trasiego de vehiculos a las instalaciones industriales existentes.

Flora y vegetacién

Los factores que pueden verse afectados pueden ser de varios tipos. Se han resumido basicamente en
abundancia, densidad y productividad. Asimismo, se ha considerado el impacto sobre los habitats de
interés comunitario. El impacto principal se corresponde con la pérdida de vegetacién derivada del
despeje y desbroces de las parcelas.

La vegetacion principal de las parcelas se corresponde con terrenos agricolas con algunos ejemplares
arbdreos o arbustivos dispersos, por lo que si bien se veran afectados por el proceso de urbanizacion, no
se consideran especies vegetales de relevancia.

Por otra parte, el Plan Regional establece la implantacion de zonas verdes que serviran como corddn de
atenuacion paisajistica, visual y ambiental del plan, junto con la posible jardineria y plantaciones que se
realicen dentro de la urbanizacion prevista del poligono.

Fauna

Los impactos que se producirdan sobre la fauna serdn, en general, el desplazamiento de
individuos/poblaciones, como consecuencia de la ocupacidn espacial de las nuevas zonas de suelo
urbano, por el incremento temporal del nivel sonoro, el aumento de particulas, emisiones y polvo, por el
aumento en la presencia de personas en la zona, etc. Si bien, la zona a ocupar es colindante con zonas
antropizadas, como es el actual poligono, y algunas infraestructuras de carreteras.

Del mismo modo, en el ambito del Plan Regional se encuentran citadas algunas especies de fauna bajo
categoria de proteccién, que potencialmente podrian utilizar estas dreas como zonas de campeo.

Figuras de Especial Proteccién

En el ambito de la zona de actuacion se comprueba que no existe coincidencia geografica con este tipo
de figuras, y se puede asegurar la inexistencia de afecciones indirectas ya sea individualmente o en
combinacién con otros, que pudieran causar perjuicio a la integridad de cualquier lugar incluido en
aquella.

Medio perceptual

La afeccién sobre el medio perceptual vendrd ocasionada por la futura urbanizacién y posterior
implantacidon de las edificaciones de las actividades.

Condicionado por la morfologia del terreno, con cuencas visuales muy amplias, sin elementos que
puedan servir de pantalla visual en el territorio donde se ubica el poligono “Los Hitales” se prevé un
impacto visual sobre el paisaje, debido a la implantacién de elementos arquitectdnicos distorsionantes
con el paisaje de la zona.

No obstante, el Plan Regional no es coincidente con las zonas de proteccion de vistas definidas en los
instrumentos de planificacién y ordenacién del territorio.

Infraestructuras
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Es de esperar un incremento e impacto en los sistemas de abastecimiento y depuracion, que pueden
llegar a ser significativos, dada la superficie de ampliacién.

Por otro lado, el refuerzo de las infraestructuras asociadas al ciclo del agua, abastecimiento,
saneamiento y depuracion, asi como la construccién de una subestacidn transformadora y la mejora del
sistema viario, supondran un impacto positivo al aumentar la dotacidn de servicios del entorno.

Medio socioeconémico

El objetivo del Plan Regional es la ampliacion del Poligono “Los Hitales ”-de cara a acoger una
contrastada demanda de empresas. Con ello se promociona el empleo local en el municipio, por lo que
se considera que tiene un impacto positivo sobre el mismo. Ello induce ademds cambios sociales
evidentes, derivados del rejuvenecimiento de la pirdmide de poblacidn; induccién de actividad
econdmica (via impuestos y tasas locales; y via generacion de tejido productivo de actividades auxiliares
para las industria implantadas y para las personas); y asentamiento de poblacién en el ambito local.

Asi mismo, en las etapas iniciales del proyecto, las actuaciones de urbanizaciéon y construccion de
edificaciones e instalaciones de las empresas a implantar sobre este Sector, requerird de empresas que
tengan o contraten personas trabajadoras para acometer las actuaciones urbanisticas necesarias e
infraestructuras.

4.c. Medidas previstas para mitigar los impactos ambientales

Se han desarrollado, en funcién de la tipologia de impactos, asi como del caracter y objeto del Plan
Regional, una serie de medidas de proteccién, mitigacion e integracién ambiental en pro de minimizar
las futuras actuaciones a desarrollar.

Entre las mas destacadas estan el uso racional de los materiales, la integracion ambiental y paisajistica
en el desarrollo de la ordenacidn, creacion de zonas verdes con la utilizacién y desarrollo de especies
vegetales aptas para el territorio, con bajos requerimientos hidricos.

En cuanto a las medidas para mitigar y mejorar los aspectos de gestion del agua, se han propuesto una
serie de recomendaciones para el ahorro de agua, uso racional del mismo, gestion adecuada de los
sistemas de abastecimiento y saneamiento.

Se establecen una serie de medidas para la mejora de la eficiencia energética, principalmente de los
edificios y actividades que se desarrollen en el Poligono Industrial, todo ello encaminado a mitigar el
impacto ambiental y afeccion sobre el cambio climatico.

En el anexo 3 del Plan Regional se desarrolla una serie de pautas entre las cuales destaca el factor
ambiental y su integracion en el proceso urbanistico, especialmente en el caso de la integracidn
paisajistica.
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5. IMPACTO SOBRE LA SOSTENIBILIDAD Y EL CAMBIO CLIMATICO

El Acuerdo 64/2016, de 13 de octubre, de la Junta de Castilla y Ledn, por el que se aprueban medidas en
materia de desarrollo sostenible en la Comunidad de Castilla y Ledn, publicado en el BOCyL n? 200, de
17 de octubre de 2016, establece en su Anexo Il un Programa de Medidas Prioritarias de integracion de
la sostenibilidad en las politicas publicas. Entre ellas, con el objetivo de integrar la sostenibilidad y el
cambio climatico en los procesos de toma de decisiones, figura la de que las memorias y documentos
del Plan incorporaran un analisis de su contribucion a la sostenibilidad y a la lucha/adaptacion contra el
cambio climdtico. En este Plan Regional se incluyen tales extremos en el documento de evaluacion
ambiental que le acompafia en su procedimiento de tramitacion.

Igualmente se han tenido en consideracion los principios de la Estrategia de Economia Circular de
Castilla y Ledn 2021-2030, en aspectos como la energia o la gestidon de residuos. En este capitulo
especifico, el marco del Plan Integral de Residuos de Castilla y Ledn —Decreto 11/2014, de 20 de marzo,
y la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, junto al
Real Decreto 105/208, de 1 de febrero, que regula la produccidon y gestion de los residuos de
construcciéon y demolicion y el reciente DECRETO 5/2023, de 4 de mayo, por el que se regula la
produccion y gestidn sostenible de los residuos de construccién y demolicidn en Castilla y Ledn, implican
un marco muy completo y exigente para los proyectos y planes como el presente, orientados a espacios
productivos y actividades industriales.

El analisis que cabe hacer respecto de la contribucion de esta iniciativa de planificacion a los
mencionados aspectos de sostenibilidad y cambio climatico es que resulta potencialmente positiva. La
ordenacién territorial y la planificacion de usos y actividades productivas y sus infraestructuras
asociadas colabora contribuyendo a un desarrollo econdmico mds sostenible racionalizando los
recursos, compactando y haciendo eficientes funcionalmente -movilidad, accesos, servicios,
telecomunicaciones, empleo- las implantaciones productivas y garantizando condiciones de calidad
espacial y proteccién ambiental de los lugares de trabajo. Todas las cuestiones referentes a la
sostenibilidad han sido abordadas desde los procesos decisionales y son expuestas en la Memoria
Vinculante del Plan Regional y en su Estudio Ambiental Estratégico.
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6. EVALUACION DEL IMPACTO DE GENERO Y SOBRE OTROS COLECTIVOS SOCIALES

Atendiendo a lo dispuesto en la legislacién vigente, este Plan Regional de Ambito Territorial para la
ampliacion del poligono “Los Hitales” en Bernuy de Porreros debe incorporar en su memoria la
evaluacion de los potenciales impactos que, derivados de su planificaciéon y sus determinaciones,
puedan producirse sobre diferentes colectivos sociales, entre los que se incluye la infancia, la
adolescencia, las familias numerosas, las personas con discapacidad y los posibles impactos de género.
Asi, dando respuesta a lo anterior:

e En relacién con lo dispuesto en la Ley Orgénica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccién Juridica
del Menor, no se aprecian posibles impactos del Plan Regional sobre la infancia y o la
adolescencia;

e En relacién con lo dispuesto en la Ley 40/2003, de 18 de noviembre de Proteccidn a las Familias
Numerosas, no se aprecian posibles impactos del Plan Regional sobre dicho colectivo;

e En relacion con lo dispuesto en la Ley 2/2013, de 15 de mayo, de Igualdad de Oportunidades
para las Personas con Discapacidad, el impacto del Plan Regional se evalia como positivo para
las personas con discapacidad. Ello se justifica por la adopcidon de medidas de mejora de la
accesibilidad y supresidn de barreras arquitectdnicas tales como la nueva dotacién de espacios
libres publicos, el viario publico concebido con dimensiones y pendientes adecuadas para la
libre circulacién de personas con movilidad reducida, o la creaciéon de un ndmero significativo
de plazas de aparcamiento adaptadas, convenientemente distribuidas por todo el ambito.

Por otra parte, la Ley 1/2011, de 1 de marzo, de Evaluacién del Impacto de Género en Castilla y Ledn
establece la obligacion de incluir en este documento del Plan Regional un Informe de Evaluacion de
Impacto de Género.

La Ley 1/2003, de 3 de marzo, de Igualdad de Oportunidades entre Mujeres y Hombres en Castilla y
Ledn, y la Ley Organica 14/2007, de 30 de noviembre, de reforma del Estatuto de Autonomia de Castilla
y Ledn, establecen que los poderes publicos de la comunidad garantizaran la aplicacidn de la perspectiva
de género en las fases de planificacion, ejecucion y evaluacion de las politicas llevadas a cabo por las
distintas Administraciones Publicas. La Ley 1/2011, de 1 de marzo, de Evaluacion del Impacto de Género
en Castilla y Ledn, establece que debe evaluarse el impacto de género de todos los anteproyectos de
Ley, disposiciones administrativas de caracter general, asi como planes que, por su especial relevancia
econdémica y social, se sometan a informe del Consejo Econdmico y Social y cuya aprobacion
corresponda a la Junta de Castilla y Ledn, concretandose dicha evaluacion en la realizacién de un
informe, dando asi desarrollo a la Orden ADM/1835/2010, de 15 de diciembre, por la que se aprueba la
Guia metodoldgica de mejora de la calidad normativa, que especifica que todos los proyectos
normativos deben acompafiarse de una memoria en la que se plasme, entre otras cosas, el impacto de
género que la misma pudiera causar. Todo ello de acuerdo con la Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo,
para la igualdad efectiva de mujeres y hombres, respecto a la consideracion de la igualdad de trato y de
oportunidades entre mujeres y hombres como un principio informador del ordenamiento juridico.

Asi, conforme a lo establecido en el articulo 3 de la Ley 1/2011, de 1 de marzo, la evaluacién del impacto
de género consistira en el andlisis y descripcidn de los siguientes puntos:

- Diagndstico de la situacion inicial de las mujeres y los hombres en el ambito
especifico del Plan Regional, incluyendo datos desagregados por sexos.

- Medidas que la norma o plan propuesto incorpora en su articulado o
contenido, que tienden a neutralizar las posibles desigualdades detectadas,
con la finalidad de alcanzar la igualdad de oportunidades.

- Impacto o consecuencias de la aplicacion de la norma o plan propuesto en
relacion con la igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres.
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El Informe de evaluacion del impacto de género se realiza conforme a las pautas metodoldgicas
establecidas por la Junta de Castilla y Ledn en virtud de su potestad reglamentaria, que establecen los
indicadores que deben tenerse en cuenta para la elaboracion de dicho informe. Por ello, a efectos de su
elaboracion se ha tomado como referencia el Protocolo para la evaluacion del impacto de género de
Castilla y Ledn. En base a este contexto se realiza la siguiente evaluacidn del instrumento de ordenacion
del territorio.

El objeto del Plan Regional de Ambito Territorial para la Ampliacién del Poligono Industrial “Los Hitales”,
en Bernuy de Porreros es habilitar, mediante el establecimiento de las condiciones de ordenacién
urbanisticas necesarias, la consolidacién de un enclave para la implantacion de actividades productivas
en el entorno préximo de Segovia, ampliando la oferta de suelo publico industrial en el area. Para ello se
establece los mecanismos necesarios para la complecién de un poligono industrial municipal
parcialmente desarrollado, el denominado “Los Hitales”, y se proyecta una ampliacién del mismo que
garantice su viabilidad y la creaciéon de una oferta diversa y adaptada a las demandas actuales de
actividades productivas. El Plan Regional permite asi no solo el incremento de la capacidad de acogida
de actividades econdmicas sino también su diversificacion y adecuada dotacién en términos de
servicios, accesibilidad...

Por ello, atendiendo al grupo destinatario, el plan no presenta una incidencia directa sobre las personas,
orientandose hacia la regulacién de usos del suelo, aunque si indirecta por su capacidad de convertirse,
tras su desarrollo, en un ambito con elevada capacidad para la generacién de empleo, impulsando la
consolidacién, ampliacidn y atraccién de actividades empresariales.

Si bien la actuacion propuesta se localiza espacialmente en el municipio de Bernuy de Porreros, presenta
una incidencia supramunicipal, vinculada a la capital segoviana y su entorno, cuyo interés para la
comunidad justifica la planificacion a través de un instrumento de ordenacion del territorio. Es por ello
que el andlisis socioecondmico del grupo destinatario debe realizarse desde una perspectiva mas amplia
que la estrictamente local, ambito sobre el que ademas los datos existentes, por su escasa entidad
relativa (la poblacién de Bernuy de Porreros ronda los 900 habitantes, lo que supone menos de un 2 %
de la residente en el area funcional de Segovia) son susceptibles de generar distorsiones significativas.

La provincia de Segovia cuenta en la actualidad (Padrén 2022) con una poblacion de 153.803 habitantes,
con una distribucién por sexos globamente muy equilibrada (50,2 % de hombres frente a 49,8 % de
mujeres), aunque con heterogeneidades a nivel local. Asi, la capital provincial, en la que reside casi el
33% de los habitantes provinciales (50.802 habitantes), presenta un predominio de poblacién femenina
(27.076 mujeres, un 53,3%), mientras que en los municipios del alfoz, como Bernuy de Porreros la
proporcion se invierte. Se trata en cualquier caso de variaciones muy pequefias que permiten hablar de
un territorio equilibrado en terminos de poblamiento por hombres y mujeres. Si se observan no
obstante diferencias notables si estos mismos datos son combinados con grupos de edad, siendo la
poblaciéon femenina dominante entre la poblacion de edad avanzada (mayores de 60 afios, y con
claridad a partir de los 70), mientras que entre la poblacion en edad de trabajar hay un mayor nimero
relativo de hombres que de mujeres, aunque en términos absolutos estas diferencias se compensan, al
menos entre los residentes en el entorno de Segovia, con un mayor nimero de mujeres.

En términos de empleo, y dada la reducida poblacién del municipio de Bernuy de Porreros, resulta
procedente abordar el andlisis desde una perspectiva provincial, que permite ademas la obtencién de
series oficiales amplias relativas a tasas de empleo y actividad. Es en estos factores en los que se aprecia
aun una notable desigualdad entre hombres y mujeres. Asi, de acuerdo con los datos ofrecidos por el
INE en el primer trimestre de 2023, la tasa de paro a nivel provincial en Segovia es de un 7,51 %, un dato
positivo en términos globales que no se alcanzaba desde el afio 2007. Sin embargo, el desempleo afecta
de manera significativamente mas intensa a mujeres, con un 9,40 %, que a hombres (5,90 %), y presenta
ademas una evolucién menos estable que la tasa masculina. Diferencias similares son observadas en las
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tasas de actividad, que alcanzan en la actualidad el 64 % para hombres y un 53,68 % para mujeres, no
habiendo este ultimo dato superado el umbral del 60% en toda la serie histdrica (cifra que, por el
contrario, se puede considerar el piso de la tasa de empleo masculina; o en la tasa de actividad.
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llustracién 65. Evolucidn histdrica de la tasa de paro de hombres (azul) y mujeres (rojo)
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llustracién 66. Evolucidn histdrica de la tasa de actividad de hombres (azul) y mujeres (rojo)
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llustracién 67. Evolucidn histdrica de la tasa de empleo de hombres (azul) y mujeres (rojo)

Estas diferencias en términos de empleo son si cabe mas acusadas en el sector industrial, en el que el
namero de hombres trabajadores duplica al de mujeres, situacion que solo se invierte en algunos
subsectores particulares como el de la industria textil o la farmaceutica, y sin que se aprecie una clara
tendencia hacia la reduccién de las desigualdades de acceso al sector, que se han mantenido en la
constantes durante la Ultima década. Se trata no obstante de datos a nivel nacional, no ofreciendo las
estadisticas oficiales datos mas precisos a escala local o autonédmica. Resulta en este sentido procedente
impulsar actuaciones para impulsar la incorporacién de mujeres al sector a través de su cualificacion y el
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impulso de la contratacion, si bien este tipo de medidas quedarian fuera del alcance de las
determinaciones de un Plan Regional como el presente.

En cuanto a la influencia en el acceso/control recursos, el Plan Regional no tiene una influencia directa
en el acceso o control de recursos, estableciendo Unicamente determinaciones urbanisticas que
permiten el desarrollo de un ambito para la implantacién de actividades industriales y productivas.

Sobre la Influencia en la modificacion del rol de género, el Plan Regional no tiene ninguna incidencia en
la modificacién de los estereotipos de género ni es susceptible de modificar de forma diferencial la
situacion de mujeres y hombres. El instrumento Unicamente incide en condiciones genéricas de
regulacion del uso del suelo y calificacidn, a escala local, sin condicionar en modo alguno el perfil social
de sus potenciales usuarios y/o beneficiarios.

Por todo lo anterior, con caracter general, el instrumento de ordenacidon del territorio objeto de
evaluacion no es pertinente al género, debiendo declararse que el mismo presenta un impacto neutro
respecto al género por no ser esta categoria relevante para el desarrollo y aplicacion del plan. No
procede, por tanto, la valoracion detallada del impacto de género en el instrumento. Asimismo, se
verifica que la redaccion del texto normativo atiende a la legislacidon vigente en materia de uso de
lenguaje no sexista en las administraciones publicas.

En cuanto al cumplimiento de la Ley 2/2013, de 15 de mayo, de Igualdad de Oportunidades para las
Personas con Discapacidad, el Plan Regional ha tenido en consideracidén para sus decisiones de disefio
urbanistico y determinaciones reguladoras, una serie de factores que atienden a las personas con
discapacidad. Asi, en las condiciones de accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas,
cumpliendo en todo caso los preceptos de la legislacion estatal de aplicacion, se garantiza la dotacion en
los espacios libres publicos y viarios de los recorridos accesibles, de plazas de aparcamiento habilitadas
para personas con movilidad reducida y su mejor disposicion por condiciones de acceso y seguridad
dentro del conjunto de los aparcamientos planificados.
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7. ZONIFICACION ACUSTICA DE LOS TERRENOS

En atencidn a lo previsto en el articulo 7 de la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn, se
incluye en este epigrafe del Plan Regional de Ambito Territorial para la ampliacién del poligono “Los
Hitales” una zonificacidn acustica del drea afectada por el instrumento de ordenacidn del territorio. No
se considera necesaria, dado el objeto del instrumento y su localizacion territorial, la delimitacion de

zonas de servidumbre acustica ni de reservas de sonido de origen natural.

Los terrenos delimitados por el Plan Regional, segin la definicion contenida en la normativa sectorial,
son mayoritariamente zona acustica de Tipo 4. Area ruidosa, definida como “zona de baja sensibilidad

acustica, que comprende los sectores del territorio que no requieren de una especial proteccion contra
el siguiente cuadro se incluyen los indices de ruido tolerables en los terrenos del Plan

el ruido”. En
Regional.
i indices de ruido dB(A)
Area Receptora
Ld I-e I-n I-den
Tipo 4. Area ruidosa 70 70 60 71

llustracién 68. Zonificacion acustica de los terrenos. La totalidad del ambito del Plan Regional, de acuerdo con su uso
predominante, se corresponderia con una zona de Tipo 4 “Area Ruidosa”.

Ni las Normas Subsidiarias de Bernuy ni el Plan Parcial “Los Hitales”, anteriores a la entrada en vigor de
la actual normativa sectorial sobre ruido, establecieron zonificaciones acusticas sobre ningun suelo de

sus respectivos ambitos de actuacion.

Por otra parte, existe un Mapa Estratégico de Ruido en el tramo de la autovia A-601 que discurre por el
entorno de los terrenos del Plan Regional, que se emplea para realizar las estimaciones de emisiones
acusticas que pueden afectar al ambito. La ronda norte de Segovia, SG-20 aun no lo posee aunque, por
proximidad y similitud en las caracteristicas de la via, se pueden razonablemente estimar unos

140




PLAN REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL POLIGONO “LOS HITALES” EN BERNUY DE PORREROS (SEGOVIA)

resultados similares, o incluso de menores emisiones que para la A-601, pues una parte del trafico de la
misma sale y entra a la ciudad sin circular por la SG-20.

N\

\
A

)
)

llustracién 69. Pormenor de los planos de afeccién acustica y nivel sonoro Lden del Mapa Estratégico de Ruido de la autovia
A-601 a su paso por el término de Bernuy de Porreros

Se observa que la linea delimitadora del nivel de 55 dB(A) se adentra en la delimitacion del PRAT, si bien
no se superan los objetivos de calidad acustica exigibles en las areas en las que se produce la afeccidn.
No resultaria por tanto necesario establecer medidas de atenuacion de impactos acusticos para el area
industrial objeto de este instrumento de ordenacidn del territorio.

Con independencia de lo anterior, la colindancia del nuevo area industrial al tejido residencial de Bernuy
de Porreros podria dar lugar a una superacion de los Objetivos de Calidad Acustica de esta zona urbana
como consecuencia de los niveles de emision de ruido admisibles derivados las actividades productivas.
Al objeto de controlar dichas afecciones acusticas, en la ordenacién del nuevo sector ampliacién se ha
previsto la localizacién de dotaciones publicas, de espacios libres y equipamientos, en el entorno
inmediato de los tejidos residenciales preexistentes, generando de este modo una zona de atenuacion,
de unos 100 metros de anchura, en las que no se prevén actividades industriales emisoras de ruido.
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8. RESUMEN DE PARAMETROS GENERALES DEL PLAN REGIONAL

Se incluye a continuacién un cuadro preliminar de superficies de la ordenacién, que sintetiza los
principales parametros de la propuesta de ordenacion.

AMBITO DEL PLAN REGIONAL

Superficie dmbito total Plan Regional 1.083.980,02 m?

Superficie sector Los Hitales existente 253.808,28 m?

Superficie nuevo sector “Ampliacién Los Hitales) 830.171,74 m?

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL (Sector Los Hitales)

Superficie del sector 253.808,28 m?
Uso predominante Industrial
Edificabilidad méaxima (indice) 0,50 m?/m?
Edificabilidad méaxima absoluta 126.904,14 m?

DETERMINACIONES DE ORENACION GENERAL (Sector Ampliacién Los Hitales)

Superficie del sector 830.171,74 m?
Uso predominante Industrial
Edificabilidad méaxima (indice) 0,50 m?/m?
Edificabilidad maxima absoluta 415.085,87 m?

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA (Sector Los Hitales)

Superficie parcelas uso industrial 182.949,64 m?
Edificabilidad parcelas industriales 118.479,00 m?
Superficie parcelas uso servicios urbanos (publicas) 0,00 m?
Equipamientos publicos (Sistemas Locales) 12.608,31m?
Espacios libres publicos (Sistemas Locales) 6.790,59 m?
Viario publico (Sistemas Locales) 51.459,74 m?

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA (Sector Ampliacién Los Hitales)

Superficie parcelas uso industrial 569.266,57 m?
Edificabilidad parcelas industriales 415.085,87 m?
Equipamientos publicos (Sistemas Locales) 68.989,67 m?
Espacios libres publicos (Sistemas Locales) 75.760,54 m?
Servicios Urbanos (Sistemas locales) 14.498,16 m?
Viario publico (Sistemas Locales) 101.656,81 m?

INVERSIONES E IMPACTO ECONOMICO PREVISTO

Inversién econdmica (expropiacién, urbanizacién, proyectos...) 195M. €
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